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Indledning

OM LOKALPLANER

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette.

Etablering af nyt samt eendringer af eksisterende forhold skal
til gengeeld ske i overensstemmelse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et stgrre byggeri, anlaegsarbejde eller en omfattende
nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres
fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens
planleegningen og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, andringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal
det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.

Indsigelser og aendringsforslag

Lokalplanforslaget har veeret i offentlig haring fra den 17.
Januar 2017 til den 14. marts 2017.
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Lokalplanens redegorelse

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

| forbindelse med beslutning om etablering af Storebeelts-
broen og nedlaeggelse af faergetrafikken blev den fremtidige
anvendelse af Knudshovedhalvgen drgftet.

Nyborg Kommune, Danmarks Naturfredningsforening og
det tidligere Fyns Amt besluttede i feellesskab at rejse en
fredningssag med det hovedformal at sikre og forbedre de
naturmaessige og landskabelige vaerdier pa Knudshoved-
halvgen, herunder sikre en fornuftig anvendelse af omradet
omkring den tidligere faergehavn.

Fredningsbestemmelserne tradte i kraft i oktober 2004.
Fredningen abner bl.a. mulighed for opfarelse af et byggeri
pa max. 6.000 m?i den tidligere feergehavn til eksempelvis
maritime, rekreative eller friluftsmaessige aktiviteter inkl.
udnyttelse af havnebassinet til sejlsport.

Bygherre gnsker at etablere en lystbadehavn i havnebasinet
med kontor- og konferencefaciliteter, sejlklub, bad-, messe-
og aktivitetscenter, servicebygninger, restaurant, cafeer og
udstyrsbutik i overensstemmelse med Fredningsnaevnet for
Fyns afgarelser af 20. marts 2012, 8. oktober 2012 og 28.
maj 2015.

Byradet har besluttet at udarbejde denne lokalplan, der skal
muliggare etablering af det gnskede projekt.

Figur 1: Oversigtskort der viser lokalplanomradet pa Knudshovedhalvgen
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Figur 2: Luftfoto af lokalplanomradet. @verst i billedet ses @stera Sa, der er en del af EU-habitatomradet.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet beslagleegger et areal pa ca. 13 ha land-
fast areal i sammenhaeng med et havnebassin pa ca. 34 ha.
Lokalplanomradet omfatter landarealerne pa det nedlagte
feergelejeomrade, som vist pa Figur 1.

Omradet er preeget af de store betonkonstruktioner ved
feergelejerne og det store havnebassin med de daekkende
moler. De tidligere opmarcharealer for biler til feergerne var
beliggende i lokalplanomradets vestlige del, hvor der i dag
er tre mindre fredskovsarealer.

Mod nord greenser lokalplanomradet op til motorvejens
rasteplads ved Knudshoved med restaurant og parkerings-
plads.

Slipshavnsvej, Fyrvej og strandarealet omkring DSB’s kur-
susejendom udger den vestlige og sydlige afgraensning af
lokalplanomradet.

Den tidligere bebyggelse samt befeestelsen pa arealet er
fiernet, og omradet henligger som et abent grusareal med
enkelte treeer. Resterne af de tidligere feergelejer fremstar
som store betonkonstruktioner, der markerer omradets
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forhenveerende anvendelse som trafikalt knudepunkt for
biltrafikken mellem landsdelene.

Lokalplanomradet har en unik trafikal beliggenhed med
direkte adgang til motorvejen E20 via afkgrsel 44 Knuds-
hoved.

Der er tale om et omrade med en meget markant beliggen-
hed og synlighed, der udger det farste indtryk den rejsende
far af Nyborg, nar Storebeeltsbroen krydses.

Det er derfor afggrende for byradet, at der skabes et unikt
miljg med stor rekreativ veerdi og arkitektonisk kvalitet.

LOKALPLANENS INDHOLD

Formal

Formalet med lokalplanen er at muliggere etablering af
en ny stor lystbadehavn i den nu nedlagte feergehavn pa
Knudshoved. Lystbadehavnen etableres inden for de ek-
sisterende arealer i feergehavnen i overensstemmelse med
Fredningsnaevnets afggrelser af 20. marts 2012, 8. oktober
2012 og 28. maj 2015.

Visionen for projektet er at skabe en velindrettet og veludsty-
ret lystbadehavn, der fuldt udbygget kan fungere pa en bzere-
dygtig made uden negativ pavirkning af de tilgraensende
naturomrader pa Knudshoved og i Storebeelt.

| havnebassinet kan der etableres badebroer, der fuldt ud-
bygget kan rumme ca. 2.800 badpladser.

Pa det landfaste areal kan der opferes bebyggelse med et
samlet etageareal pa max. 5.700 m2.

Bebyggelse

Bebyggelsen i omradet skal opfgres i overensstemmelse
med den retningsgivende illustrationsplan (Figur 3 og Kort-
bilag 3), der viser principperne for omradets disponering og
placering af den mulige bebyggelse.

| omradet kan der opfgres en Bad-, messe- og aktivitetsbyg-
ning pa max. 1.150 m2. Bygningen kan opfgres i en hgjde
pa max. 8,5 m, i princippet som vist pa lokalplanens skitser.
| forbindelse med denne bygning kan der opfgres en kontor-
og administrationsbygning med en bygningshgjde pa 12,5
m. Bygningen opfgres centreret i forhold til bad-, messe- og
aktivitetsbygningen som et markant arkitektonisk fixpunkt i
forhold til planens hoveddisponering og visuelle oplevelse
fra Storebeeltsbroen.
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1. Badhal, messe- og aktivitetsbygning

2. Kontor / administration / lejlighed

3. Servicebygninger

4. Sejlklub / konferencecenter / restaurant
5. Fastfoodrestaurant

6. Konferenceovernatning

7. Grill / ishus

8. Fiskeforretning / bistro

9. Wellness-bygning

10. Tankstation (lokalplan nr. 260)

| forbindelse med bad-, messe- og aktivitetsbygningen kan
der opfares servicebygninger med en max hgjde pa 8,5 m.

Ud for Kontor- og administrationsbygningen pa de tidligere
feergepierer kan der etableres en bygning til sejlklub, kon-
ferencecenter, restaurant og lign. med en bygningshgjde
pa max. 9,5 m.

Ved indgangen til omradet kan der opfgres en bebyggelse
til fastfood-restaurant / udstyrs- og skibsprovianteringsbutik
og lign. Bebyggelsen kan opfgres med en bygningshgjde
pa max 8,5 m.

| forbindelse med det offentligt tiigeengelige strandareal i den
nordlige del af omradet kan der opfgres konferenceovernat-
ning i lav bebyggelse. Pa den sydligste pier kan der opfares
lignende bebyggelse til konferenceovernatning.

Endelig kan der i omradet opferes diverse puplikumsmaes-
sige funktioner som, grill- og ishus, fiskeforretning, bistro
samt fitness/wellness-faciliteter i princippet som vist pa den
retningsgivende illustrationsplan.

Figur 3 - Retningsgivende illustrationsplan, der viser omradets principielle disponering og placering af den

mulige bebyggelse.
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Generelt for alle bygninger geelder, at de skal gives et mate-
rialevalg af hgj kvalitet og udtrykke et ensartet helhedspreeg,
der passer ind i et maritimt miljg.

Bebyggelsen skal udfgres i overvejende lette materialer (tree,
glas, komposit, fibercement med sort listedaekket tagpap)
i en maritim arkitektur i princippet som vist pa lokalplanens
illustrationer.

Omradet skal disponeres i overensstemmelse med princip-
perne i den retningsgivende illustrationsplan (Figur 3 og
Kortbilag 3).

Den retningsgivende illustrationsplan er af skitsemaessig
karakter, og der kan derfor ske justeringer indenfor den
tilladte bygningsramme, hvis det skitserede helhedsindtryk
af omradet ikke eendres vaesentligt.

Marinaen med tilhgrende anlaeg vil blive udformet, sa alt
affald kan handteres i henhold til Nyborg Kommunes affalds-
regulativer. Affald og anden udendears oplag skal forega bag
teet hegn eller beplantning, sa det ikke skeemmer miljget.

Friarealer
Der er offentlig adgang i omradet med promenader og
strandareal i kontakt med de viste servicefunktioner.

Parkeringsarealerne skal gives et grgnt preeg med afskeer-
mende beplantning og fritstaende treeer i princippet som vist
pa den retningsgivende illustrationsplan.

Opstilling af lysarmaturer, inventar, skilte mv skal ske pa
baggrund af en samlet plan, der sikrer et harmonisk hel-
hedsindtryk af hgj materialemaessig og designmeessig
kvalitet, der giver omradet identitet.

Befaestede arealer udformes for tung transport af bade og
lign. Belaegning udfgres i en kombination af asfalt og be-
tonsten.

Vinteropbevaring af bade pa land er almindeligt i lystbade-
havne og kan tillades uanset bestemmelsen i Fredningsken-
delsens § 3. Fredningsnaevnet henstiller dog til, at badene
sa vidt muligt placeres i den del af lokalplanomradet, hvor
de er mindst synlige fra offentlig vej.

Den vestlige del af lokalplanomradet - Delomrade 2 skal
fremsta med et gront helhedspraeg i sammenhang med
fredskovsarealerne i omradet. Delomradet kan anvendes
til skovrejsning kombineret med afgreensede arealer til
badopbevaring samt teltslagning, campering i forbindelse
med store staevner og lignende, herunder parkering og vej.
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Trafikbetjening

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes via Hjejlevejs forlaen-
gelse, der har direkte kontakt til motorvejsafkarsel 44 Knuds-
hoved. Der abnes mulighed for vejadgang gennem omradet
til Fyrvej i overensstemmelse med fredningskendelsen.

| omradet udlaegges areal til ca. 500 p-pladser, i princippet
som vist pa den retningsgivende illustrationsplan. P-pladser
anleegges i takt med behovet.

Indsejling til havnebassinet sker via abning mellem bglge-
bryder mod @st og feergehavnens deekkende moler.

Fuldt udbygget med 2.800 badpladser vil besggstallet udgere
ca. 95.000 personer arligt, hvor hovedparten vil veere i hgjsae-
sonen fra medio april til ultimo september.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Regional veekst- og udviklingsstrategi

Lokalplanens indhold og intentioner vurderes at veere i ove-
rensstemmelse med intentionerne i den regionale vaekst-
udviklingsstrategi.

Kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2017, der sikrer, at fredningskendelsens muligheder kan
realiseres.

Af kommuneplanen fremgar det, at Knudshoved gamle feer-
gehavn skal kunne udvikles som attraktiv lystbadehavn af
regional og national betydning med tilhgrende faciliteter, der
udnytter omradets gode trafikale beliggenhed.

Lokalplanen omfatter del af rammeomrade 1.R.11 (Lokal-
planens delomrade 1) og del af 1.T.2 (Lokalplanens delom-
rade 2):

Bestemmelser for rammeomrade 1.R.11:

*  Omréadet kan anvendes og bebygges i overensstemmelse med
Knudshovedfredningen.

* Der kan opfgres max. 6.000 m2 etageareal.

* Bebyggelse kan opfares punktvis indtil 18 m’s hgjde, safremt
det visualiseres og der argumenteres seerligt herfor i forbin-
delse med lokalplanlaegningen.

* Omradet indeholder og graenser op til seerligt beskyttede na-
turomréader.

*  Omradet er delvist omfattet af lokalplan nr. 36. Der skal udar-
bejdes ny lokalplan ved omdannelse af omradet.
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* Der kan opfares bebyggelse i tilknytning til lystbadehavn, fx.
udstillingsbygning, restauranter, cafeer, klubhuse, service-
bygninger og lign.

* Der kan etableres én butik til pladskreevende v aregrupper
(badforretning pa max. 1.150 m2, samt en butik med maritimt
varesortiment til forsyning af omradets brugere pa max. 300
m2, jf. planlovens §§ 5n og 5o.

Bestemmelser for rammeomrade 1.T.2:

* Anvendelsen fastlaegges til trafikanlaeg, konkret: baneanleeg
og serviceerhverv.

* De tidligere opmarcharealer p4 Knudshoved er omfattet af
Knudshovedfredningen, og omradet er delvist omfattet af lo-
kalplan nr. 36 og lokalplan nr. 260.

Zonestatus
Hele lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal for-
blive i byzone.

Ophaevelse af lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig den
hidtil geeldende lokalplan nr. 36 (den tidligere Nyborg Kom-
mune) for den del, der er omfattet af denne lokalplan.

Planleegning i forhold til nabokommuner

Det er Nyborg Kommunes vurdering, at det planlagte byg-
geri og anleeg, som er omfattet af denne lokalplan ikke vil
pavirke nabokommuner negativt.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszonen. Lokal-
planen er derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens
kapitel 2a om planleaegning i kystomradet.

I henhold til Planlovens kapitel 5 om lokalplanlaegning, skal
der redeggares for bebyggelse og anleeg i de kystnaere dele
af byzonen, der vil pavirke kysten visuelt, og der skal ved
bygningshgjder over 8,5 m anfgres en begrundelse for den
stgrre hgjde.

Inden for lokalplanomradet gnskes opfart bygninger i
forbindelse med lystbadehavnen med en principiel placering
som vist pa den retningsgivende illustrationsplan.

Centralt i omradet kan der opfgres en messe- og aktivitets-
bygning med en hgjde, der ikke overstiger 8,5 m.

For at skabe arkitektonisk variation i facadeforlgbet kan der
opfares en centraltbeliggende kontor- og administrationsby-
gning med en bygningshgjde pa max.12,5 m.

Bygningen vil fremsta som det arkitektoniske "landmark” i
lystbadehavnen i et materialevalg, der tilsvarer den @vrige
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Figur 4: Visualiseringerne er udarbejdet fra de tre viste positioner i gjenhgjde

bebyggelse, der i forhold til tarnmotivet vil virke visuelt lavere.
Bebyggelse pa de tidligere feergeleje-pierer kan opfgres med
en bygningshgjde pa max. 9,5 m.

Set i lyset af lystbadehavnens starrelse er der behov for en
centralt beliggende feellesbygning (konference, restaurant,
sejlklub, mgdested), der har en umiddelbar kontakt til havne-
bassinet og badebroerne.

| den nordlige del af omradet ved ankomsten til omradet og

Figur 5: Set fra Slipshavnsvej. - Den planlagte bebyggelse vil ikke veere synlig fra denne position
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teettest pa motorvejen kan der opfares bebyggelse til fast-
food, skibsproviantering og lign. Bygningshgjden ma her
ikke overstige 8,5 m.

Herudover kan der opfares en raekke lave bygninger med
en max hgjde pa 4 m til konferenceovernatning, bistro og
ishus Endelig abnes der imulighed for en fithess/wellness-
bygning med en bygningshgjde pa max. 10,5 m

Bygningen opfgres overvejende i lette materialer (trae, kom-
posit, fibercement og glas) med sort listedaekket tagpap.

Hele lystbadehavnen er beliggende i det teknificerede om-
rade omkring motorvej og Storebaeltsbro med jernbane,
kgreledninger og vejanleeg med markante ramper og hgje
skraningsanleaeg. Bygningerne koncentreres indenfor det
afgreensede omrade i fredningskendelsen - Delomrade 1 (se
kortbilag 2) - i teet kontakt med den eksisterende faergehavn
med moler og bygveerker.

Figur 6: Set fra molen - med bebyggelse.

Figur 7: Set fra Slipshavn pa deemningen syd for Jstera So
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Der er udarbejdet 3 visualiseringer fra 3 forskellige positioner
pa Knudshoved, som vist pa Figur 4-7.

Visualiseringerne viser, at bebyggelsen i meget begraenset
omfang er synlig fra positionen syd for Osterg S@. Fra Slips-
havnsvej ved golfbanen vil bebyggelsen ikke veere synlig.
Fra sgsiden vil bebyggelsens pavirkning af kystlandskabet
veere begraenset. Horisonten brydes ikke, og de mange store
sejlbade i havnen vil begraense oplevelsen af bebyggelsen
fra sgsiden.

Bebyggelsen vil fremsta som en udfyldning af rummet mel-
lem DSB’s Kursuscenter og det trafikerede og teknificerede
omrade ved Monarch/motorvejsanlaegget.

Skovbeplantningen mod Jsterg S@ og golfbanen danner en
gren ryg mod de bagvedliggende naturomrader pa Knud-
shoved. Disse arealer skal gives et grgnt helhedspraeg i
forbindelse med den fremtidige anvendelse, sa den grgnne
bufferzone mellem lystbddehavnen og golfbanen styrkes.

Kommunen vurderer, at lystbadehavnens bebyggelser ikke
i neevneveaerdig grad skeemmer oplevelsen af kystzonen det
pageeldende sted. Det vurderes endvidere, at der er tale om
en harmonisk helhedslgsning i et afdeempet formsprog og
farveholdning.

Ved at tillade de viste bygningshgjder sikres en hensigts-
maessig ramme for anvendelse/byggeri, der kan imgde-
komme de krav, der stilles til en moderne lystbadehavn
af denne storrelse. Der vil saledes blive tale om landets
starste lystbadehavn, hvis helt store kvalitet er den centrale
beliggenhed i landet og den unikke trafikale tilgegengelighed.

Vej- og stiforhold

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra den offentlig vej
Hjejlevej. Vejadgangen skal ske over eksisterende privat
feellesvej, matr. nr.14 d Juelsberg Hgd., Nyborg, der er
udstykket som adgangsvej til matr. nr. 14 b (Restaurant
Monarch).

Der skal veere fuld offentlig tilgeengelighed til lokalplanom-
radet og langs strand og promenader.

Hjejlevej skal kunne viderefgres som privatvej gennem om-
radet og forbindes med Fyrvej, hvilket er skitseret som en
mulighed i fredningskendelsen. Herved sikres en lettere ad-
gang til DSB’s kursusejendom via afkarsel 44-Knudshoved.

Matr. nr. 14d Juelsberg Hgd., Nyborg er udlagt som ad-
gangsvej til Restaurant Monarch (matr. nr. 14b Juelsberg
Hgd., Nyborg). Adgangsvejen skal tages i anvendelse, hvis
ejendommen med restauranten ikke laengere har til formal
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at servicere motorvejs-rastepladsen. Detailplanlaegningen i
lokalplanomradet skal respektere dette forhold.

Detailhandel

Inden for omradet skal der kunne etableres en bad-, messe-
og aktivitetsbygning med mulighed for salg af bade (plad-
skraevende varegrupper, jf. planlovens bestemmelser om
detailhandel § 5 n)

Bad-, messe- og aktivitetsbygningen kan opfares med et
etageareal pa max. 1.150 m?. Det vurderes, at bygningen
kan placeres i forbindelse med lystbadehavnen, da den har
en naturlig tilknytning til lystbadehavnens starrelse, anven-
delse og attraktionsveerdi, samt at der er tale om optimale
adgangsforhold til og fra overordnet vejnet (Motorvej E20).

Inden for omradet skal der ligeledes kunne etableres en
skibsprovianteringsbutik pa max. 300 m? med et maritimt
varesortiment, der skal forsyne lystbadehavnens brugere,
jf. planlovens bestemmelser om detailhandel § 5 o.

Tinglysning af reekkefalgebestemmelse

Til sikring af at bad-, messe og aktivitetsbygningen ikke op-
fares far den primaere anvendelse (lystbadehavn), tinglyses
en privatretlig servitut pa ejendommen, der betinger, at der
skal etableres mindst 10% af de planlagte badpladser samt
etableres sejlklub/konferencecenter fgr den pageeldende
bad-, messe- og aktivitetsbygning kan opfares.

Koteforhold

Det anbefales, at nybyggeri pa Knudshoved fastsaettes med
laveste sokkelkote pa 1,40 m DVR90. Vandstanden i havet
vil na eller overskride denne kote i gennemsnit en gang pr.
50 ar (50 ars vandstand). Dermed vil en af forudsaetningerne
for at kunne fa erstattet oversvgmmelsesskader i henhold til
“Lov om stormflod og stormfald” veere opfyldt. Den endelige
afgarelse herom henhgrer under Stormradet, jf. lov nr. 349
af 17. maj 2000 om stormflod og stormfald.

Den anbefalede sokkelkote er i niveau med et roligt vand-
spejl uden balger og bglgestuvning. Ved fastseettelsen af
sokkelkoten, er der ikke taget hensyn til den lokale relative
havspejlsstigning som felge af land- og vandstandsaen-
dringer. Hvad den fremtidige relative havspejlsstigning bliver,
vides ikke, men ifglge Intergovernmental Panel on Climate
Change (kilde: IPCC, 2007) kan der forventes en accelereret
havspejlsstigning pa mellem 18 og 59 cm frem til &r 2100.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, der ikke er om-
fattet af drikkevandsinteresser. Lokalplanens bestemmelser
for omradets anvendelse er ikke i strid med retningslinjer for
grundvandsbeskyttelsen i kommunen.
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Jordforurening

Et mindre areal i den nordlige del af omradet er kortlagt
som forurenet. P& stedet har der tidligere veeret nedgravet
diesel- og benzintanke i forbindelse med tankstation ved
faergelejet.

Ved oprensning er der efterladt restforurening i savel udgrav-
ninger som i umiddelbar naerhed af oprensningslokaliteten.
Bygge- og anlaegsarbejde pa det kortlagte areal kraever
derfor en §8 tilladelse efter jordforureningsloven. - Nyborg
Kommune er myndighed i forhold til § 8-tilladelser. Region
Syddanmark skal hgres forinden udstedelse af tilladelse.

Pa det kortlagte areal vil der blive stillet krav om, at opholds-
og parkeringsarealer skal veere afdeekket med 50 cm ren
jord eller varig fast belaegning, og at der endvidere treeffes
foranstaltninger, der forhindrer eventuelle oliedampe i at
treenge ind i bygninger.

Derudover skal der generelt tages hgjde for Byggelovens
regler for byggeri, herunder de sundhedsmeessige hensyn
til sdvel udearealer som indeklima i bygninger.

Jf. Miljgbeskyttelsesloven og Jordforureningsloven skal alle
bygge- og anleegsarbejder straks standses, safremt der
konstateres ny forurening (ikke tidligere registreret). Ejeren
eller brugeren af ejendommen skal i sa fald straks underrette
kommunen herom.

Stgjforhold

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med et hgijt
eksisterende stgjbillede med motorvej (Storebeaeltbroen),
jernbane og erhvervshavn mv. Et stgjbillede, der forventeligt

Motiv fra de gamle faergelejer mod storebaelt
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Figur 8: Principskitse - Lystbadehavnens sydlige del set fra havnebassinet

Figur 9: Principskitse - Lystbadehavnen set fra Storebaeltsbroen
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ikke vil eendre sig veesentligt de kommende ar,

Omradet vest og syd for marinaen er i kommuneplanen
udlagt til rekreativt omrade. Afstanden fra de neermeste
stojkilder til det reelle rekreative omrade vil veere ca. 300
meter. Stgjgreenseveerdierne for rekreative omrader er ud-
lagt som 40/35/35 dB(A), jf. Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1985: "Ekstern stgj fra virksomheder”. Med et erhvervs-
omrade (erhvervshavn) liggende ca. 850 meter nordvest for
det rekreative omrade og motorvej samt jernbanen liggende
ca. 300 meter nord for omradet, vil anvendelse af de vejle-
dende stgjgreenseveerdier for det rekreative omrade, ikke
vaere miljgmaessig proportionel for det aktuelle omrade,
grundet den tilstedevaerende stgj. Et krav til marinaen om
overholdelse af disse greenseveerdier er saledes uden virkn-
ing, da det eksisterende stgjniveau i omradet ligger over
greenseveerdierne.

Der stilles derfor krav om overholdelse af de vejledende
stgjgraenseveerdier for boligomrader med aben og lav be-
byggelse (45/40/35 dB(A)), da det vurderes, at dette niveau
vil medfere, at stgjbidraget fra marinaen til det rekreative
omrade har en starrelse, der gar, at stgjniveauet i omradet
ikke eendres vaesentligt, samtidig med at der kan udfgres
aktiviteter i marinaen.

Det vurderes, at projektet i driftsfasen kan overholde Milj@s-
tyrelsens vejledende stgjgreenser for boligomrader (45/40/35
dB(A)), og der dermed ikke vil veere tale om en vaesentlig
stgjmaessig pavirkning af de omkringliggende omrader.

Der kan veere stgjgener i driftsfasen, der ikke kunne forudses
pa miljgvurderingstidspunktet. | disse tilfaelde kan A/S Knud-
shoved Havn palaegges at udarbejde en stgjmaling ved ak-
krediteret firma, for at eftervise at det resulterende stgjniveau
overholder de fastsatte greenseveerdier.

Trafikstaj

Lokalplanomradet er stgjbelastet med trafikstaj fra motor-
vejen E20, som ligger nord for lokalplanomradet. Ifalge den
nye stgjhandlingsplan af 2018 fra Sund & Beelt Holding A/S,
vil dele af lokalplanomradet blive pavirket af trafikstgj med
op til Lden 60 dB. Dette omfatter bl.a. omradet, hvor der er
planlagt etablering af bygninger til overnatning, svarende til
hotelvirksomhed.

Ifelge Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 af 2007 om stgj fra
veje, bgr det sikres at den vejledende stgjgraenseveerdi
pa Lden 58 dB, er overholdt pa udenders opholdsarealer.
Safremt stagjgreenseveerdien ikke er overholdt ved udendgrs
opholdsarealer ved bygningerne til overnatning, skal bygh-
erre etablere stgjreducerende foranstaltninger, som sikrer
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overholdelse af stgjgreenseveerdien.

Baeredygtighed og klima

Nyborg Kommune gnsker som helhed at reducere CO,-
udledningerne - dels ved at fokusere pa vedvarende energi
og energibesparelser og dels gennem baeredygtig planlaegn-
ing mm.

Byradet gnsker, at lokalplanomradet udbygges ud fra beere-
dygtige principper, savel gkonomisk som miljgmaessigt, bade
ved planlaegningen, opfgrelsen og driften af byggeriet

Kulturmiljo/Museumsloven

Fredningen har bl.a. til formal ”... at sikre og fremme Knuds-
hovedhalvgens landskabelige, natur- og kulturhistoriske
veerdier og rekreative bynaere kvaliteter.”

Kulturhistorisk set er hele omradet af stor interesse, da
omradet har haft funktion som et nationalt infrastrukturelt
knudepunkt. Via dette omrade er landet blevet bundet sam-
men - og bliver det stadig, hvilket Storebaeltsbroen vidner om.
| Kommuneplan 2013 er hele den gstlige del af Knudshoved
udpeget som et bevaringsveerdigt kystkulturmiljg. Udpeg-
ningen er sket pa baggrund af en undersggelse foretaget
af fynske kulturhistoriske museer og det daveaerende Fyns
Amts i perioden 2000-2001 med det formal at undersage de
fynske kystmiljger.

Udpegningen af hele kulturmiljget pa Knudshoved omfatter
felgende helheder og elementer:

- Fyrtarn og knaldhytte (elementer: fyrtarn, knaldhytte og
fyrmesterbolig)

- Damp- og isbadsfeergeri (elementer: isbadstation, jernbane-
station | og Il og mole)

- Bilfeergelejer (elementer: faergelejer og betonramper)

Lokalplanen bergrer fglgende dele af kulturmiljget: Molen
og feergelejerne.

Molen blev opfart i 1883 til dampisbryderen og kan forteelle
historien om isbrydning pa Storebeelt.

Det farste af de store betonstabte feergelejer blev taget i brug
i 1957. Feergelejerne kan forteelle historien om perioden fra
slutningen af 1950erne, hvor bilismen vandt frem, og bilen
blev hvermandseje. Faergelejerne var i brug frem til 1998,
hvor Storebeeltsbroen abnede.

Der er markante levn fra bilfeergefartens tid. Som de star nu,
har feergelejerne ingen praktisk funktion, men de er teenkt ind
i den overordnede plan for lystbadehavnen, hvor pierernes
udformning bevares, men betonkunstruktionerne skeeres ned
for at begraense kajhgjden, og dermed give gget udsyn til
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Figur 10: Principskitse - Badhal, messe- og aktivitetsbygning med kontorhus/administration

og fra det offentlige strandareal foran DSB’s Kursuscenter.

Hele det udpegede kulturmiljg forteeller en historie, der vil
blive formidlet for offentligheden med fotos, plancher, app’s
og lign. Formidling og information vil blive udarbejdet i sa-
marbejde med Jstfyns Museer.

EU-Habitatomrade

Lokalplanomradet graenser op til det internationale natur-
beskyttelsesomrade, Jsterg Sg (EU-habitatomrade H99).
Habitatomradet er pa ca. 57 ha, hvoraf ca. 26 ha bestar af
kystlaguner og strandsger, mens ca. 31 ha er land.

Det meste af habitatomradet er ligeledes beskyttet efter
Naturbeskyttelseslovens § 3 om generelt beskyttede natur-
typer.

Vegetationen i omradet er artsrig, og omradet er hjemsted for
flere seerligt beskyttede dyrearter opfert pa Habitatdirektivets
bilag 1V, og yngle- og rastelokalitet for en del fugle, hvoraf
nogle af arterne er opfart pa EU-fuglebeskyttelsesdirektivets
bilag I.

| Vejledning til bekendtgarelse nr. 408 af 1. maj 2007 om
udpegning og administration af internationale naturbeskyt-
telsesomrader samt beskyttelse af visse arter fremgar det:
"Et hovedelement i beskyttelsen af Natura 2000-omrader
er, at myndighederne i deres administration og planlaegning
ikke ma vedtage planer, projekter eller lignende, der skader
de arter og naturtyper, som omraderne er udpeget for at

Lokalplan nr. 258 - Ny lystbadehavn i den gamle Knudshoved faergehavn - Admiral Marina 19



Lokalplanens redegorelse

bevare. Derfor er der krav til myndighederne om at vurdere
konsekvenserne af en plan eller et projekt i de tilfaelde, hvor
planen eller projektet kan pavirke et Natura 2000-omrade.
Hvis vurderingen viser, at en plan eller et projekt kan pavirke
habitatomradet vaesentligt, skal der foretages en naermere
konsekvensvurdering. Vurderingen skal foretages i forhold
til det bergrte omrades bevaringsmalsaetninger”.

Konsekvensvurdering for habitatomradet og Bilag 4
arter

En realisering af lokalplanen vil medfgre en gget rekreativ
anvendelse af Knudshovedhalvgen og habitatomradet, som
kan have negative konsekvenser for naturen i form af for-
styrrelser, og i anleegsfasen kan der forekomme vibrations-,
stav- og stgjforurening, der kan genere dyrenes parrings- og
yngletid.

Bygherre Knudshoved Havn A/S har forpligtet sig til at
gennemfgre nedenstaende tiltag, for at minimere pavirkning
af udpegningsgrundlaget for habitatomradet samt de Bilag
4-arter, der er registreret i omradet:

Figur 12: EU Habitat-omraderne er vist med gront - Lokalplanomradet er vist med gult
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Generelle hensyn og forpligtelser:

« at inddrage relevante kompetencer som radgivere pa
det naturfaglige felt, som kan bidrage til at sikre en op-
timal bygge- og anleegsfase, sa flora og fauna skanes
mest muligt.

» attage ngdvendige hensyn til dyrelivet, sa der ikke ung-
digt sker forstyrrelser heraf i umiddelbar neerhed af lokal-
planomradet i anlaegsfasen og seerligt i yngleperioderne
for padder og krybdyr.

« at overholde de geeldende stgjgreenser.

Specifikke hensyn og forpligtigelser:

» atopsaette adfaerdsregulerende skilte i lokalplanomradet,
- dels for badejere i form af ordensreglement og dels for
besa@gende i form af adfaerdsskiltning og information om
feerdsel i habitatomradet.

« at opsaette seerlige hensynsskilte i paddernes ynglesae-
son i og omkring lokalplanomradet, sa besggende gares
opmaerksom pa paddernes yngletid og de hensyn, der
bar tages i den forbindelse.

« at opsaette paddehegn langs Slipshavnsvej med en
placering, udstreekning og udformning efter anvisning
af eksperter pa omradet for at tilgodese og forbedre
habitatomradet for padder og krybdyr.

» atreetablere et tilgroet vandhul pa matr. nr. 1vv Juelsberg
Hgd, Nyborg for at sikre yderligere yngle- og fourager-
ingsmuligheder for omradets padder pa et vandhulsareal
pa ca. 500 m2.

« attilvejebringe en natur-folder i samarbejde med Nyborg
Kommune, der kan bidrage til kendskab til omradets
natur og dyreliv og medvirke til, at besggende anvender
naturomraderne skansomt.

Nyborg Kommune har pa den baggrund vurderet, at pro-

jektet ikke skader bevaringsstatus for habitatomradet eller

levesteder for arter optaget pa Habitatdirektivets bilag IV.

Konsekvensvurdering i forhold til Natura 2000-omrade
nr. 100 centrale Storebeelt og Vresen

Kystdirektoratet har palagt, at der udarbejdes en konsekvens-
vurdering for lystbadehavnen, jeevnfgr bekendtgarelse om
administration af internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter.

Dette skyldes, at det ikke kan udelukkes, at den @gede
sejlads og feerdsel, som projektet vil medfgre, indebzerer
en vaesentlig pavirkning af de arter og naturtyper, der skal
beskyttes, - fx marsvin i Storebeelt.

Der er derfor udarbejdet en konsekvensvurdering, der viser,
at lystbadehavnens aktiviteter ikke udger en vaesentlig pa-
virkning af de beskyttede arter, herunder marsvin.
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Pa baggrund af konsekvensvurderingen har Kystdirektoratet
den 10. december 2015 meddelt tilladelse til at anlaegge
en lystbadehavn med op til 2.800 badpladser pa vilkar, som
fremgar tilladelsen.

Kystdirektoratet har vurderet, at der ikke skal udarbejdes
yderligere konsekvensvurdering for projektet, - samt vur-
deret, at der ikke skal udarbejdes en VVM-redegearelse for
projektet. Nyborg Kommune er enige i denne vurdering.

Miljovurdering
I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 15633 af 10. december 2015), er der foretaget en
screening af lokalplanens indvirkning pa miljget.
Lokalplanen skal miljgvurderes, da den er omfattet af bilag
4, jf. § 3 stk 1 i bekendtgarelse af lov om miljgvurdering af
planer og programmer.
Der er som udgangspunkt for miljgvurderingen gennemfgrt
en screening af lokalplanen. Da screeningen resulterede i,
at der skulle gennemfgres en miljgvurdering, er der efterfal-
gende gennemfart en scoping (afgraensning) af de emner,
miljgvurderingen skal omfatte. Pa baggrund af scopingen er
det vurderet, at fglgende aspekter af lokalplanen kan have
vaesentlige indvirkninger pa miljget:

* Forbedring af de samlede rekreative muligheder pa
Knudshoved (Befolkning - levevilkar).

« Stgj i forhold til de rekreative omrader (Trafik, feerdsel
& staj).

» Bebyggelsens visuelle pavirkning af den kystneere zone
(Landskab).

+ Konsekvensvurdering af internationale beskyttelsesom-
rader (Habitatomrade 99; Osterg Sg, Habitatomrade 100;
Centrale Storebeelt og Vresen, mv.)

+ Lokalplanens pavirkning af Bilag IV- arter

» Lokalplanens pavirkning af beskyttede fuglearter.

+ Lokalplanens pavirkning af den beskyttede § 3- natur pa
Knudshoved.

Vurderingen af de udvalgte emner omfatter beskrivelse af

relevante miljgmal og status/miljgproblemer, konsekvensvur-

dering af planforslaget, beskrivelse af 0-alternativ, afbgdende
foranstaltninger og evt. overvagningstiltag.

Miljgvurdering af lokalplan nr. 258 er vist som bilag sidst i
lokalplanen.

Eventuel klage over Miljgvurderingen kan fgrst ske, nar lokal-
planen er endeligt vedtaget. Klagefristen er 4 uger beregnet
fra dato for bekendtgarelse af den endelige vedtagelse af
lokalpanen.
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VVM-screening

VVM betyder Vurdering af Virkninger pa Miljget og er en

planlaegningsproces, der skal gennemfares far starre pro-

jekter og anleeg kan seettes i gang.

Der skal udarbejdes en VVM-redeggarelse for et projekt eller

anlaeg, hvis det:

1. enten er omfattet af VVM-bekendtgarelsens bilag 1 (Mil-
Jjoeministeriets bekendtgarelse nr. 957 af 26. juni 2016).

2. eller er omfattet af VVM-bekendtgarelses bilag 2, og at
det pa grund af dets art, dimensioner eller placering ma
antages at kunne fa en veesentlig indvirkning pé miljoet.

Nyborg Kommune vurderer, at projektet ikke er omfattet af
bilag 1.

Nyborg Kommune vurderer, at etableringen af Admiral Ma-
rina med tilhgrende servicefaciliteter er omfattet af bilag 2,
og der skal derfor foretages en vurdering (screening) af om
projektet kan antages at pavirke miljget vaesentligt.

VVM-screeningen viser, at etablering af Admiral Marina
med tilhgrende service- og konferencefaciliteter og bad-,
messe- og aktivitetsbygning kan udgere flere potentielle
pavirkninger af natur og miljg i omradet omkring Osterg Sg.
- Nyborg Kommune har derfor foretaget en ngjere vurdering
af disse punkter. Pa den baggrund har Nyborg Kommune
fundet, at de oplysninger, der er indsendt af lodsejer/bygh-
erre i tilstreekkelig grad viser, at der ved indretning og drift
af lystbadehavnen og tilhgrende faciliteter mv. tages hgjde
for risikoen for de potentielle miljgmaessige pavirkninger, og
at pavirkningerne herved er reduceret til et niveau, hvor de i
VVM-sammenhaeng vurderes at veere uvaesentlige.
Sammenfattende kan konkluderes, at etableringen af hele
projektet Admiral Marina ikke kan antages at ville medfare
vaesentlige negative pavirkninger pa miljget. Nyborg Kom-
mune vurderer derfor, at der ikke skal udarbejdes VVM-
redeggrelse for projektet.

Parallelt med lokalplanforslaget sendes VVM-screeningen af
projektet i hagring. Nar der foreligger en afggrelse i Natur- og
Miljgklagenaevnet, der stadfeester Kystdirektorats tilladelse,
vil kommunen traeffe afgarelse om, at der ikke skal udarbej-
des VVM-redeggarelse for det konkrete projekt.
VVM-screeningen kan ses pa kommunens hjemmeside
(www.nyborg.dk) eller ved henvendelse til Teknik- og
Miljgafdelingen i Nyborg Kommune.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fredningsforhold

Hele lokalplanomradet er omfattet af Naturklagenaevnets
afgarelse af 14. oktober 2004 om fredning af Knudshoved-
halvgen i Nyborg Kommune.

Fredningsnaevnet har den 20. marts 2012 den 8. oktober
2012 og den 28. maj 2015 afgjort, at projektet til lystba-
dehavn, der er grundlag for neerveerende lokalplan, er i
overensstemmelse med fredningskendelsen. Udnyttelsen
af det samlede bruttoareal pa 5700 m? er afheengig af en
geeldende dispensation fra Fredningsnaevnet. Uden en dis-
pensation skal bruttoetagearealet veere i overensstemmelse
med §9 i det tidligere Naturklagenaevnets afggrelse af 14.
oktober 2004 om fredning af Knudshovedhalvgen i Nyborg
Kommune. Naturklagenaevnet hedder nu Miljg- og Fgdevare-
klageneevnet og hgrer under Naevnenes Hus.

Anlaeg pa soterritoriet

Der skal etableres nye anleeg i havnebassinnet i form af
flydebroer, servicebygninger, rampe for trollingfiskere samt
balgebryder ved indsejlingen.

Servicebygningerne skal opfgres med en udformning og
materialevalg, der harmonerer med lystbadehavnens gvrige
bebyggelse.

Etablering af disse anlaeg sker i henhold til Kystdirektoratets
tilladelse af 10. december 2015.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende indenfor 300 m
strandbeskyttelseslinje omfattet af naturbeskyttelseslovens
§ 15. En realisering af lokalplanen kreever en dispensation
fra Kystdirektoratet.

Lokalplanomradet er delvist beliggende indenfor 150m
sgbeskyttelseslinje omkring Osterg Sg, - omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 16. En realisering af lokalplanen
kraever en dispensation fra Nyborg Kommune.
Lokalplanomradet er delvist beliggende indenfor en afstand
af 300 m fra skove (skovbyggelinjen) omfattet af naturbeskyt-
telseslovens § 17. En realisering af lokalplanen kreever
dispensation fra Nyborg Kommune.

Mindre dele af lokalplanomradet er omfattet af fredskovs-
pligt. £ndringer af tilstanden pa fredskovsarealet kreever
dispensation fra Naturstyrelsen.

Opgravning af havnesediment
Opgravning af havnesediment kraever anmeldelse til Sty-
relsen for Vand og Natur (SVANA). Safremt det gnskes at
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bortskaffe dele af de opgravede materialer ved klapning, vil
dette kraeve en klaptilladelse.

Hvis materialet pateenkes anvendt som opfyld til fx strand-
bred, som skitseret i planen, kraever dette en tilladelse fra
Nyborg Kommune.

FORSYNINGSFORHOLD

Generelt

Pa matr. nr. 14i Juelsberg Hgd., Nyborg er beliggende en
pumpestation til spildevand ejet af “Nyborg Forsyning og
Service A/S” (NFS A/S). Pa matr. nr. 14 e Juelsberg Hgd.,
Nyborg er beliggende en 10kV station ejet af Energi Fyn.
Alle tekniske anlzeg og ledninger skal bevares, og ejerne skal
have fri adgang til at servicere og vedligeholde anlzeggene
efter behov.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende varmeplan. Ny
bebyggelse skal tilsluttes fiernvarme. Der kan suppleres med
alternativ opvarmning, fx solvarme, jordvarme eller lign. efter
regler fastsat af Nyborg Kommune.

Pa grund af det begraensede varmebehov vil Nyborg Kom-
mune veere indstillet pa at dispensere fra kravet om fjern-
varme.

Figur 13: Principskitse - Fitness og wellness bygning i den sydlige del af omradet.
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Figur 14: Principskitse - Bebyggelse til sejlklub, konference, restaurant mv. centralt i omradet

Figur 15: Indretning af havnebassinet ved fuld udbygning
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Figur 16: Indretning af havnebassinet (1. etape)

Spildevand

Lokalplanomradet er privat spildevandskloakeret. Der er
kun tilslutningsmulighed for spildevand og dette ved den
eksisterende pumpestation.

Regnvand skal handteres lokalt. Der er i omradet private
ledninger for overfladevand med udledning til hav. Nyborg
Kommune kan efter naermere givne vilkar give tilladelse
til nedsivning af regnvand fra tage og overfladevand fra
befaestede arealer. Alternativt kan der efter naermere givne
vilkar gives en udledningstilladelse til udledning af regnvand
til havet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i NFS A/S’ vandforsynings-
omrade.

Elforsyning
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Energi Fyn.

Affaldshandtering

Affaldet vil blive sorteret efter de geeldende regulativer for
Nyborg Kommune, og der etableres ngdvendige affalds- og
genbrugsstationer samt miljgstationer for forurenet affald.
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RETSVIRKNINGER

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma,
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anlaeg i
modstrid med planen jf. planloven §18.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
anleeg som er lovligt etableret for lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at etablere de
byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.

Dispensation fra lokalplanen

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, jf. planlovens §§ 19 og 20, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af

en ny lokalplan.

Solopgang over Knudshoved Feergehavn. Foto: Bo Larsen
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KLAGEVEJLEDNING

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om
planlaegning kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal paklages
Planklagenaevnet - Naevnenes Hus.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug
af Klageportalen via borger.dk eller virk.dk.

Pa hjemmesiden for Naevnenes Hus kan du finde informa-
tion om, hvordan man klager via Klageportalen, bl.a. korte
videovejledninger, "spgrgsmal og svar”, telefonnummer og
emailadresse til supportfunktionen i naevnet.

www.naevneneshus.dk

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af
afgarelsen. Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene,
skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afge-
relsen Planklagenaevnet.

Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for virksom-
heder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen ferer til, at den
paklagede afggrelse aendres eller ophaeves, hvis du far helt
eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som
folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigel-
se, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets
kompetence.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendt-
gorelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fol-
gende bestemmelser for lokalplanomradet.

§ 1 FORMAL
Lokalplanens formal er:

at muliggare etablering af en lystbadehavn i overensstem-
melse med intentionerne i fredningskendelsen for Knuds-
hovedhalvgen,

at sikre, at bebyggelse og anlaeg i omradet sker ud fra princip-
perne i en retningsgivende illustrationsplan, hvor nserheden
til de sarbare naturomrader pa Knudhoved respekteres,

at sikre et hgjt arkitektonisk niveau og et grant helhedspraeg
i omradet,

at sikre offentlig adgang til og igennem omradet, sa lyst-
badehavnen og de tilhgrende faciliteter bliver et attraktivt
udflugtsmal for byens borgere og besggende,

at omradet udvikles med respekt for den tidligere anvendelse
som faeergehavn og infrastrukturelt knudepunkt i Danmark,

at omradet udbygges ud fra baeredygtige principper, savel
gkonomisk som miljgmeessigt, bade ved planleegningen,
opfarelsen og driften af bebyggelser og anlaeg.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

21

Lokalplanen afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og omfat-
ter matr. nr. 14 d, 14 i, 14 n og del af 14 e Juelsberg Hgd.,
Nyborg, samt alle parceller inden for lokalplanomradet, der
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

2.2
Lokalplanomradet ligger i byzone.
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§ 3 ANVENDELSE

3.1
Lokalplanomradet opdeles i Delomrade 1 og Delomrade 2,
som vist pa Kortbilag 2

Delomrade 1:

3.2

Delomradets anvendelse fastlaegges til offentlige tilgaenge-
lige rekreative formal i form af lystbadehavn med dertil
hgrende funktioner, fx sejlklub, servicebygning, adminis-
tration, udstyrs- og skibsprovianteringsbutik samt diverse
restauranter, caféer og lign. med naturlig tilknytning til lyst-
badehavnen. Herudover kan der etableres konferencefaci-
liteter med overnatning og wellness-faciliteter samt en bad-,
messe- og aktivitetsbygning.

3.3

Inden for delomradet kan der opfgres en bad-, messe- og
aktivitetsbygning med et bruttoetageareal pa max. 1.150 m?,
i overensstemmelse med planlovens detailhandelsbestem-
melser om pladskraevende varegrupper § 5 n.

3.4

Inden for delomradet kan der opfares en butik med et brut-
toetageareal pa max. 300 m?, med maritimt varesortiment
til forsyning af omradets brugere i overensstemmelse med
planlovens detailhandelsbestemmelser § 5 o.

3.5

Pa matr. nr. 14e og 14i Juelsberg Hgd., Nyborg er beliggende
tekniske anlaeg ejet af “Nyborg Forsyning og Service A/S”
og Energi Fyn. Anvendelsen skal fastholdes og henligge
uforstyrret af den nye anvendelse i lokalplanomradet.

3.6

Matr. nr. 14 d Juelsberg Hgd., Nyborg skal respekteres
som vejadgang til matr. nr. 14b Juelsberg Hgd., Nyborg
(Monarch).

Delomrade 2:

3.7

Delomradet kan anvendes til rekreative formal i form af
skovrejsning, friluftsmaessige aktiviteter og teltslagning i
forbindelse med staevner og lign. samt parkering og ve;.
En del af omradet kan anvendes til vinteropbevaring af bade,
jf. tilladelse fra Fredningsnasvnet.
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§ 4 UDSTYKNING

4.1

Lokalplanomradet kan udstykkes som en ejendom. Denne
kan, hvis forholdene gar det hensigtsmaessigt, udstykkes i
flere ejendomme i tilknytning til byggeri eller seerlige anlzeg.

§ 5 VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske som en forlzengelse
af Hjejlevej i princippet, som angivet pa Kortbilag 2.

5.2
Der abnes mulighed for etablering af overkarsel fra omradet
til Fyrvej, som angivet pa Kortbilag 2

5.3

Det samlede parkeringsareal skal have en stgrrelse svarende
til min. 1 parkeringsplads pr. 5 badpladser i lystbadehavnen
med et omfang og beliggenhed i princippet som vist pa Kort-
bilag 3.

Der skal etableres min.1 parkeringsplads pr. 100 m?etagea-
real, der opfgres i omradet.

54
Der skal anlzegges min. 4 handicapparkeringspladser og min.
4 p-pladser til kassevogne, jf. principper i Figur 17.

5.5

Alle feerdselsarealer skal sa vidt muligt indrettes under hen-
syn til bevaegelseshaemmede.

Figur 17: Principskitse handicapparkeringspladser
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5.6
Det skal sikres, at renovationsbiler uhindret kan kgre og
vende i lokalplanomradet og have let adgang til miljgstationer.

5.7

Inden vej- og parkeringspladser, ind- og udkgrsler anleeg-
ges, skal projekt, der angiver vejenes retning, bredde og
lzengdeprofil og detaljerede udformning samt deres tilslutning
til andre veje godkendes af kommunens vejmyndighed.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1

Det samlede bruttoetageareal i lokalplanomradet ma ikke
overstige 5.700 m2,

Evt. tagterrasser medregnes ikke i etagearealet eller byg-
ningshgjde.

6.2

Bebyggelsen skal opfgres med en beliggenhed og dispone-
ring i princippet som vist pa den retningsgivende illustrations-
plan pa Kortbilag 3.

6.3

Den retningsgivende illustrationsplan pa Kortbilag 3 er af
skitsemeessig karakter, og der kan derfor ske justeringer
indenfor den tilladte bygningsramme, hvis det skitserede
helhedsindtryk af omradet ikke eendres vaesentligt og de
fastlagte bygningshgjder ikke overskrides, jf. Punkt 6.5.

6.4
Der kan opfgres en badhal / messe- og aktivitetsbygning
med et etageareal pa max. 1.150 m?

6.5

| sammenheeng med badhallen kan der opfgres en bygning
med en bygningshgjde pa max. 12,5 m, i princippet som vist
pa Figur 10.

Der kan herudover opfares bebyggelse med fglgende mak-

simale bygningshgjder:

+ Badhal, messe- og aktivitetsbygning samt veerksteder /
servicebygninger, fastfood-restaurant og lign: max8,5m

+ Sejlklub, restaurant, konferencebygning: max. 9,5 m

» Selvsteendig bebyggelse til konferenceovernatning: max
3,5m

* Mindre grill- og ishuse, fiskeforretning og lign.: max 4,0 m

« Selvsteendig bygning til wellness-faciliteter: max. 10,5 m
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* Mindre fritiggende bygninger som masteskure, affalds-
og miljgstationer og lign: max. 3,0 m.

6.6
Affalds- og miljgstationer skal placeres trafikalt hensigtsmee
sigt i forhold til handtering og afhentning.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

7.1

Bebyggelsens udformning, materialevalg, farver og @vrige
fremtreeden skal tiisammen skabe en harmonisk og maritim
helhedsvirkning med et arkitektonisk udtryk i overensstem-
melse med lokalplanens illustrationer.

7.2

Facader skal fremtraede lette, -fx med beklaedningsmateri-
aler, tree, glas, kompocit og fibercement i princippet som vist
pa lokalplanens illustrationer.

7.3

Tage udferes i sort listedeekket tagpap med udhaeng og
taghaeldninger, i princippet som vist pa lokalplanen illustra-
tioner.

Der skal vaere mulighed for indbygning af ovenlys i kip som
vist pa lokalplanens illustrationer.

7.4

Safremt der etableres anleeg til ventilation, indvinding af
solenergi eller lignende, skal de dele af anleegget som an-
bringes udvendigt pa bygningen integreres i bygningens
arkitektur og ikke fremsta som selvsteendige elementer.

7.5

Der ma ikke opsaettes starre udvendige antenner, stalskor-
stene og lignende pa bygninger. Paraboler ma kun placeres
pa terreen.

7.6

Materialer og farver til n@gdvendige smabygninger skal har-
monere med omradets samlede arkitektoniske udtryk.
Affalds- og miljgstationer skal vaere aflukkede indhegninger
og materialemeessigt tilpasset det arkitektoniske udtryk.

7.7

Som forudseetning for ibrugtagning af bebyggelse skal der
udarbejdes en skiltemanual som udstikker retningslinjer
for etablering af skilte, reklamering, facadebelysning samt
opsaetning af flagsteenger, markiser og andet udstyr, sa
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der opnas en harmonisk helhedsvirkning set i forhold til det
samlede arkitektoniske udtryk og omgivelserne.
Skiltemanualen skal godkendes af byradet.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

8.1

Ubebyggede arealer skal anlaegges efter en af Byradet god-
kendt detailplan, der skal udarbejdes i overensstemmelse
med principperne i den retningsgivende illustrationsplan.
Detailplanen skal redeggre for belaegninger, belysning,
beplantning og inventar, sa der sikres et harmonisk hel-
hedsindtryk og med et maritimt preeg i hgj materialemeaessig
kvalitet.

8.2

| forbindelse med detailplanlaegningen af de ubebyggede
arealer skal der tilstreebes en funktionel, visuel og aestetisk
sammenbinding af opholdsarealerne omkring Monarch og
lystbadehavnens arealer.

8.3

Der skal sikres et grant helhedspraeg og en gren afgraens-
ning mod de tilstedende omrader. Beplantningen skal besta
af egnstypiske traeer og buske.

8.4
| forbindelse med P-arealerne skal der som min. plantes 1
opstammet trae for hver 5 p-pladser.

8.5
Belysning af veje, promenader, p-pladser, moler mv. skal ske
med ikke-blaeendende og nedadlysende armaturer.

8.6

Der kan opseettes fast hegning i form af tradhegn i forbindelse
med servicebygninger og badhal. Tradhegnet skal kombi-
neres med beplantning til styrkelse af det grenne helheds-

preeg.

8.7
| forbindelse med bygninger skal der sikres afskaermning af
udendgrs oplag og affaldshandtering.

8.8
Alle ude- og opholdsarealer skal sa vidt muligt indrettes under
hensyn til beveegelseshaemmede.
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8.9
Vinteropbevaring af bade pa land skal sa vidt muligt ske i
omrader, hvor de er mindst muligt synlige fra offentlig vej.

§ 9 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF
BEBYGGELSE

9.1

Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal ngdvendige parker-
ingsarealer og feelles friarealer veere anlagt. Anleeg og be-
plantning af friarealer skal ske i takt med omradets udvikling
med respekt for vaekstsaesoner og fremtidigt byggeri.
Arealerne skal senest vaere beplantet farstkommende vaekst-
saeson efter byggeriets opfarelse.

9.2
Bebyggelsen skal veere tilsluttet offentligt spildevandsanlaeg.

§ 10 MYNDIGHEDSGODKENDELSER

10.1

Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages
&ndringer af eksisterende lovlige forhold, fgr der er opnaet
tilladelse hertil fra kystdirektoratet for sa vidt angar anleeg
pa sgterritoriet.

10.2

Der ma ikke opfares ny bebyggelse eller ske ombygninger
eller &ndringer af eksisterende forhold mv., fgr der er med-
delt dispensation fra naturbeskyttelseslovens §§ 15, 16
og 17 vedr. strandbeskyttelseslinje, sgbeskyttelseslinje og
skovbyggelinje.

10.3

En mindre del af lokalplanomradet er kortlagt som forurenet,
og byggeri og anleegsarbejde pa de kortlagte arealer kraever
en § 8 tilladelse efter Jordforureningsloven.

§ 11 AFLYSNING AF LOKALPLAN

Lokalplan nr. 36 for gl. Nyborg Kommune aflyses for sa vidt
angar denne lokalplans omrade, som naevnt i § 2.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Lokalplan nr. 258 - Ny lystbadehavn i den gamle Knudshoved faergehavn - Admiral Marina 37



Lokalplanens bestemmelser

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes endeligt vedtaget af Nyborg Byrad 28. august
2018. Ikreefttreedelsesdato 4. september 2018.

P.b.v.

Kenneth Muhs
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar

Vedtagelsen af lokalplanen er offentlig bekendtgjort 4. sep-
tember 2018.
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KORTBILAG 1.
Matrikulzere forhold mal 1 : 3.000
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Kortbilag

Vejadgang

Delomrade 1

Delomrade 2

Vejadgang

KORTBILAG 2. Afgraensning, delomrader og adgangsforhold
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1 Indledning

1.1 Baggrund

Lokalplanomradet har tidligere veeret anvendt til feergetrafikken for
overfarsel af biler over Storebzelt. Omradet har efter opfgrelsen af Sto-
rebeeltsbroen og nedlaeggelsen af feergetrafikken staet ubenyttet hen.

Nyborg Kommune, Danmarks Naturfredningsforening og det tidligere
Fyns Amt besluttede i feellesskab at rejse en fredningssag. Formalet var
at sikre og forbedre de naturmaessige og landskabelige vaerdier pa
Knudshovedhalvgen, herunder sikre en fornuftig anvendelse af omradet
omkring den tidligere faergehavn.

Fredningsbestemmelserne tradte i kraft 14. oktober 2004. Fredningen
abner bl.a. mulighed for opfarelse af et byggeri med et etageareal pa
max. 6.000 m? i den tidligere faergehavn til maritime, rekreative eller fri-
luftsmaessige aktiviteter inkl. udnyttelse af havnebassinet til f.eks. sejl-
sport.

Arealet er afheendet til bygherre (A/S Knudshoved Havn), der gnsker at
opfare en lystbadehavn med tilhgrende faciliteter i overensstemmelse
med fredningskendelsen: restaurant, caféer, klubhus, badhal, konferen-
cecenter mv. Nyborg Kommune har udarbejdet forslag til lokalplan nr.
258 for at muliggare dette projekt. Det er afgjort, at der skal gennemfg-
res en miljgvurdering af lokalplanen.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet bestar af ca. 13 ha landfast areal i sammenhaeng
med et havnebassin pa ca. 34 ha. Landarealerne omfatter de nedlagte
feergelejer og de bagvedliggende arealer, der tidligere fungerede som
opmarchareal for feergerne.

Omradet er praeget af de store betonkonstruktioner ved faergelejerne og
det store havnebassin med de deekkende moler. Stgrstedelen af de tid-
ligere opmarcharealer for biler til feergerne er beliggende i lokalplanom-
radets vestlige del (Delomrade 2) mod Slipshavnsvej og Fyrve;.
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Mod nord graenser lokalplanomradet op til motorvejens rasteplads ved
Knudshoved med restaurant og parkeringsplads samt et lokalplanlagt
omrade til tank- og serviceanleeg.

Fyrvej og strandarealet omkring DSB’s kursusejendom udggr den sydli-
ge afgreensning af lokalplanomradet.

Den tidligere bebyggelse, der 13 i forbindelse med faergehavnen, samt
befaestelsen pa opmarcharealerne er fiernet, og omradet henligger som
et dbent areal med grusflade og enkelte treeer. Resterne af de tidligere
feergelejer fremstar som store betonkonstruktioner, der markerer omra-
dets forhenveerende anvendelse som trafikalt knudepunkt for biltrafikken
mellem landsdelene.

Lokalplanomradet har direkte adgang til motorvejen E20 via afkarsel 44
Knudshoved.

Det projekterede anleeg vil fa en markant beliggenhed i det abne kyst-
landskab og f& en stor synlighed fra Storebeeltsbroen.

1.2 Lokalplanforslagets indhold og formal

Formalet med lokalplanen er at muliggere etablering af en ny stor lyst-
badehavn, som etableres inden for de eksisterende arealer i faergehav-
nen i overensstemmelse med fredningskendelsen for omradet.

Lokalplanens formal er at sikre, at bebyggelse og anleeg i omradet sker
ud fra en samlet helhedsplan, hvor naerheden til de sarbare naturomra-
der pa Knudshoved respekteres. Desuden er lokalplanens formal at sik-
re et hgijt arkitektonisk niveau og et gregnt helhedspreeg i omradet.

Der skal veere offentlig adgang til og igennem omradet, sa lystbadehav-
nen og de tilhgrende faciliteter bliver et attraktivt udflugtsmal for byens
borgere og besggende.

Omradet skal udbygges ud fra baeredygtige principper, savel gkonomisk
som miljgmaessigt, bade ved planlaegningen, opfarelsen og driften af
bebyggelser og anleeg.

| havnebassinet kan der etableres badebroer, der fuldt udbygget vil
kunne rumme ca. 2.800 badpladser. Det forventes, at besggstallet vil
udgare ca. 95.000 personer arligt, hvor hovedparten vil veere i hgjsae-
sonen fra medio april til ultimo september. Der etableres et offentligt til-
geengelig strandareal i den nordlige ende af omradet.

| omradet kan der opfgres en Bad-, messe- og aktivitetsbygning pa max.
1.150 m2. Bygningen kan opfares i en hgjde pad max. 8,5 m, som vist pa
lokalplanens skitser.

| forbindelse med denne bygning opfares en bygning med en hgjde pa
max. 12,5 m. Bygningen opfgres centreret i forhold til bad-, messe- og
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1. Badhal, og ak

aktivitetsbygningen som et markant arkitektonisk fixpunkt i forhold til
planens hoveddisponering og visuelle oplevelse fra Storebaeltsbroen.

| forbindelse hermed kan der opfgres servicebygninger med en max
hajde pa 8,5 m.

Ud for Kontor- og administrationsbygningen pa de tidligere feergepierer
kan etableres en bygning til sejlklub og konferencecenter med en byg-
ningshgjde pa max. 9,5 m.

Ved indgangen til omradet kan der etableres bebyggelse til blandet an-
vendelse (fx fastfood-restaurant) med en bygningshgjde pa max. 8,5 m.

| forbindelse med det offentligt tilgeengelige strandareal i den nordlige
del og pa den sydligste pier kan der opfgres konferenceovernatning i
lav bebyggelse.

Endelig kan der opfares et antal lave bygninger i form af grill- og ishus,
fiskeforretning og lign. samt en bebyggelse med wellnes-funktioner med
en bygningshgjde pa 10,5 m.

2. Kontot / agministration / iejlighed

3. Servicebygninger

#, Bafliciud / honferencecenter / restaurant

5. Fasifoodrestaurant

&, Konforenceovernatnng

7. Grll/ ishus
8. Fiskeforretning / bistro
9. Welings-bygning

10. Tankstation (lokalplan nr. 260)

Retningsgivende

ygning

illustrationsplan, der viser omradets principielle disponering og placering af den

mulige bebyggelse.
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Generelt for alle bygninger geelder, at de skal udtrykke hgj arkitektonisk
veerdi med et materialevalg af hgj kvalitet og et ensartet helhedspraeg,
der passer ind i et maritimt miljg.

Bebyggelsen skal udfgres i overvejende lette materialer (tree, glas,
komposit, fibercement og sort listedesekket tagpap) i en maritim arkitek-
tur.

Pa grund af de lange afstande pa badebroerne i havnebassinet etable-
res et mindre antal servicebygninger anlagt ved badebroerne som vel-
feerdsfaciliteter for sejlerne med tilhgrende temning af spildevand.

Marinaen med tilhgrende anlaeg vil blive udformet, sa alt affald, der
fremkommer ved anleeg og drift af marinaen, kan handteres i henhold til
Nyborg Kommunes affaldsregulativer og efter kommunens gvrige an-
visninger.

Trafikbetjening

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes via Hjejlevejs forlaengelse, der har
direkte kontakt til motorvejsafkarsel 44 Knudshoved.

Lokalplanen &bner mulighed for at Hjejlevej kan fgres igennem omradet
med adgang til Fyrvej i overensstemmelse med Fredningskendelsen.

Indsejling til havnebassinet sker via abning mellem bglgebryder mod gst
og feergehavnens deekkende moler.

1.3  Forhold til anden planlaagning og lovgivning

1.3.1 Kommuneplan 2017
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017, der sik-
rer, at fredningskendelsens muligheder kan realiseres.

Af kommuneplanen fremgar det, at Knudshoved gamle feergehavn skal
kunne udvikles som attraktiv lysbadehavn af regional og national betyd-
ning med tilhgrende faciliteter, der udnytter omradets gode trafikale be-
liggenhed.

Lokalplanen omfatter del af rammeomrade 1.R.11 og del af 1.T.2

Bestemmelser for rammeomrade 1.R.11:

Omradet kan anvendes og bebygges i overensstemmelse med
Knudshovedfredningen.

Der kan opfares max. 6.000 m? etageareal.

Bebyggelse kan opfares punktvis indtil 18 m’s hgjde, safremt det visua-
liseres og argumenteres seerligt herfor i forbindelse med lokalplanlaeg-
ningen.

Omradet indeholder og graenser op til saerligt beskyttede naturomrader.
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Omradet er delvist omfattet af lokalplan nr. 36. Der skal udarbejdes
ny lokalplan ved omdannelse af omradet.

Der kan opfgres bebyggelse i tilknytning til lystoddehavn, fx. udstillings-
bygning, restauranter, cafeer, klubhuse, servicebygninger og lign.

Der kan etableres én butik til pladskreevende varegrupper (badforret-
ning) pa max. 1.150 m?, samt en butik med maritimt varesortiment til
forsyning af omradets brugere pa max. 300 m?, jf. planlovens §§ 5n og
50.

Bestemmelser for rammeomrade 1.T.2:

Anvendelsen fastleegges til trafikanleeg, konkret: baneanleeg og ser-
viceerhverv.

De tidligere opmarcharealer pa Knudshoved er omfattet af Knudsho-
vedfredningen, og omradet er delvist omfattet af lokalplan nr. 36 og
lokalplan nr. 260.

1.3.2 Andre planer samt relevant lovgivning

Jordforurening

Et mindre areal i den nordlige del af omradet er kortlagt som forurenet.
Pa stedet har der tidligere vaeret nedgravet diesel- og benzintanke i for-
bindelse med tankstation ved feergelejet.

Ved oprensning er der efterladt restforurening i savel udgravninger som
i umiddelbar naerhed af oprensningslokaliteten. Bygge- og anlsegsarbej-
de pa det kortlagte areal kraever derfor en §8-tilladelse efter jordforure-
ningsloven. Nyborg Kommune er myndighed i forhold til § 8-tilladelser.
Region Syddanmark skal hgres forinden udstedelse af tilladelse.

Kulturmiljg/Museumsloven

Fredningen fra 2004 har bl.a. til formal ”... at sikre og fremme Knudsho-
vedhalvgens landskabelige, natur- og kulturhistoriske veerdier og re-
kreative byneere kvaliteter.”

Kulturhistorisk set er hele omradet af stor interesse, da omradet har haft
funktion som et nationalt infrastrukturelt knudepunkt. Via dette omrade
er landet blevet bundet sammen - og bliver det stadig, hvilket Store-
beeltsbroen vidner om.

| Kommuneplan 2013 er hele den gstlige del af Knudshoved udpeget
som et bevaringsveerdigt kystkulturmiljg. Udpegningen er sket pa bag-
grund af en undersggelse foretaget af fynske kulturhistoriske museer og
det daveerende Fyns Amt i perioden 2000-2001 med det formal at un-
dersgge de fynske kystmiljger.

Udpegningen af hele kulturmiljget pa Knudshoved omfatter fglgende
helheder og elementer:

- Fyrtarn og knaldhytte (elementer: fyrtarn, knaldhytte og fyrmesterbolig)

- Damp- og isbadsfeergeri (elementer: isbadstation, jernbane-station | og
I og mole)

- Bilfeergelejer (elementer: feergelejer og betonramper)
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Lokalplan nr. 258 bergrer kulturmiljget molen og feergelejerne. Lokalpla-
nens pavirkning af de kulturhistoriske veerdier behandles i afsnit 4.4.

Forsyning

Pa matr. nr. 14i Juelsberg Hgd., Nyborg er beliggende en pumpestation
til spildevand ejet af “Nyborg Forsyning og Service A/S” (NFS A/S). Pa
matr. nr. 14 e Juelsberg Hgd., Nyborg er beliggende en 10kV station
ejet af Energi Fyn.

Varmeforsyning: Lokalplanomradet er omfattet af geeldende varme-
plan. Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarme. Der kan suppleres med
alternativ opvarmning, fx solvarme, jordvarme eller lign. efter regler fast-
sat af Nyborg Kommune.

Pa grund af det begreensede varmebehov vil Nyborg Kommune veere
indstillet pa at dispensere fra kravet om fiernvarme.

Vandforsyning: Lokalplanomradet er beliggende i Nyborg Forsyning &
Services vandforsyningsomrade.

Spildevand: Lokalplanomradet er privat spildevandskloakeret. Der er
kun tilslutningsmulighed for spildevand og dette ved den eksisterende
pumpestation. Regnvand skal handteres lokalt. Der er i omradet private
ledninger for overfladevand med udledning til hav. Nyborg kommune
kan efter neermere givne vilgar give tilladelse til nedsivning af regnvand
fra tage og overfladevand fra befeestede arealer. Alternativt kan der ef-
ter neermere givne vilkar gives en udledningstilladelse til udledning af
regnvand til havet

Grundvand: Lokalplanomradet har begreensede drikkevandsinteresser.

Kystnarhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszonen. Lokalplanen er
derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens kapitel 2a om planleeg-
ning i kystomradet.

I henhold til Planlovens kapitel 5 om lokalplanlaegning skal der redega-
res for bebyggelse og anlaeg i de kystnaere dele af byzonen, der vil pa-
virke kysten visuelt, og der skal ved bygningshgjder over 8,5 m anfares
en begrundelse for den stgrre hgjde.

Inden for lokalplanomradet gnskes opfart et antal bygninger i forbindel-
se med lystbadehavnen, hvoraf hovedparten opfares med en bygnings-
hgjde under 8,5 m.

Det er kommunens vurdering, at bebyggelsens samlede placering i for-
hold til det teknifiserede omrade ved Vestbroen, feergehavnen og de
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Fredningsforhold

Anleeg pa seterritoriet

Opgravninger

bagvedliggende naturomrader vil medvirke til, at kystzonen ikke vil blive
pavirket negativt i nsevneveerdig grad.

Tilladelser fra andre myndigheder

Hele lokalplanomradet er omfattet af Naturklagenaevnets afggrelse af
14. oktober 2004 om fredning af Knudshovedhalvgen i Nyborg Kommu-
ne.

Fredningsnaevnet har den 20. marts 2012, 8. oktober 2012 og 28. maj
2015 afgjort, at projektet til lystbadehavn, der er grundlag for naervee-
rende lokalplan, er i overensstemmelse med fredningskendelsen.

Projektet indebaerer etablering af nye anlaeg i havnebassinet i form af
flydebroer, servicebygninger samt bglgebryder ved indsejlingen. Ser-
vicebygningerne skal opfgres med en udformning og materialevalg, der
harmonerer med lystbadehavnens gvrige bebyggelse.

Etablering af disse anlaeg pa sgterritoriet forudsaetter tilladelse fra Kyst-
direktoratet.

Opgravning af havnesediment kraever anmeldelse til Styrelsen for Vand
og Natur (SVANA). Safremt det gnskes at bortskaffe dele af de opgra-
vede materialer ved klapning, vil dette kreeve en klaptilladelse. Hvis ma-
terialet pataenkes anvendt som opfyld til fx strandbred, som skitseret i
planen, kreever dette en tilladelse fra Nyborg Kommune.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende indenfor 300 m strandbe-
skyttelseslinien jf. Naturbeskyttelseslovens § 15. En realisering af lokal-
planen kreever derfor en dispensation fra Kystdirektoratet.

Lokalplanomradet er delvist beliggende indenfor 150 m sgbeskyttelses-
linie omkring @sterg Sg, jf. Naturbeskyttelseslovens § 16. En realisering
af lokalplanen kreever en dispensation fra Nyborg Kommune.

Lokalplanomradet er delvist beliggende indenfor en afstand af 300 m fra
skove (skovbyggelinjen) omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 17. En
realisering af lokalplanen kraever dispensation. Nyborg Kommune har
dispensationskompetencen.

Mindre dele af lokalplanomradet er omfattet af fredskovspligt. Z£ndringer
af tilstanden pa fredskovsarealet kraever dispensation fra Naturstyrel-
sen. Der er ikke planlagt eendringer af disse skovarealer.

Der findes ikke avrig 83-beskyttet natur inden for lokalplanomradet.
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2 Ikke teknisk resume

Den yderste del af Knudshovedhalvgen har tidligere veeret anvendt til
feergetrafikken for overfagrsel af biler over Storebeelt. Omradet har efter
opfarelsen af Storebzeltsbroen og nedlaeggelsen af feergetrafikken staet
ubenyttet hen.

Arealet er afheendet til bygherre (A/S Knudshoved Havn), der gnsker at
opfare en lystbadehavn med tilhgrende faciliteter: restaurant, caféer,
klubhus, konferencecenter mv. i overensstemmelse med mulighederne i
fredningskendelsen.

Nyborg Kommune har udarbejdet forslag til lokalplan nr. 258 for at mu-
liggare dette projekt. Det er afgjort, at der skal gennemfgres en miljg-
vurdering af lokalplanen.

Levevilkar
Omradets samlede rekreative veerdi vurderes at stige med udfarelsen af
planen.

Stoj

Der vil i anlaegs- og driftsfasen forekomme forggede maengder stgj, der
kan have en negativ pavirkning pa omradets dyreliv og det nzerliggende
rekreative omrade. Bygherre har forpligtet sig til at afhjaelpe disse stgj-
gener, se senere afsnit. Pa baggrund af omradets status og beliggende
vurderes det, at anvendelsen af stgjgreenseveerdier for boligomrade kan
finde sted. Samlet vil der med inddragelse af de afhjeelpende foranstalt-
ninger ikke veere veesentlige stgjgener. Dog kan det paleegges bygherre
at udfgre stgjmalinger, safremt der matte forekomme stajforhold, der
ikke kunne forudses ved tidspunktet for miljgvurderingen.

Landskab og fredninger

Planomradet ligger ikke inden for gkologiske forbindelseslinier eller po-
tentielle gkologiske forbindelser, bevaringsvaerdige landskaber eller
landskabelig- og geologisk interesseomrade. Neermeste fortidsminde er
skansen ved Marinestation Slipshavn, der ligger i en afstand af ca. 1,4
km fra lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er beliggende inden for strandbeskyttelseslinjen, s@-
beskyttelseslinen samt skovbyggelinjen. Der skal derfor meddeles di-
spensation i forhold til disse beskyttelseslinjer.
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Pa baggrund af placeringen indenfor kystnaerhedszonen er der udfart
visualiseringer, der viser placering og fremtoning af bebyggelsen inden
for lokalplanomradet (se afsnit 4.3).

Det er samlet vurderet, at de landskabelige veerdier ikke vil pavirkes ne-
gativt af lokalplanen, men at fredningsbestemmelser og lokalplanbe-
stemmelser betyder, at lokalplanomradet samlet set |gftes.

Kulturhistoriske interesser

Der er kulturhistoriske interesser i lokalplansomradet. Lokalplanomradet
ligger i et omrade, der er udpeget som kystkulturomrade. Det er samlet
vurderet, at de kulturhistoriske veerdier ikke vil pavirkes negativt, da ud-
trykket af de eksisterende faergelejer bevares, og der vil ske en informa-
tion og formidling af den tidligere anvendelse som trafikalt knudepunkt
med feergefart mellem landsdelene.

Internationale beskyttelsesomrader

Den mulige pavirkning af de relevante Natura 2000-omrader og disses
udpegningsgrundlag vurderes at kunne opsta ved gget faerdsel (besg-
gende), enten til fods, evt. med hunde, samt gget lystbadetrafik i havnen
og Storebeelt.

Det vurderes, at den ggede rekreative trafik med besggende til bl.a.
@sterg Sg vil stige. Men med inddragelse af de anfgrte afhjeelpende
foranstaltninger vurderes det, at Natura 2000-omradet ikke vil blive vae-
sentligt pavirket af lokalplanprojektet.

Kystdirektoratet har pa baggrund af en konsekvensvurdering for centra-
le Storebeelt og Vresen vurderet, at der ikke vil ske en veesentlig forrin-
gelse af naturtyper og levesteder, eller at projektet i gvrigt vil medfgre
forstyrrelser, der har betydelige konsekvenser for de arter, omradet er
udpeget for samt for bilag IV-arten marsvin. Nyborg Kommune er enig i
Kystdirektoratets vurdering.

Beskyttede arter

Der er udfart undersggelser af beskyttede padde- og krybdyrarter i om-
radet, og pa denne baggrund foreslaet en reekke forskellige afhjeelpende
foranstaltninger. Det vurderes, at bilag IV-arter ikke vil blive pavirkes
vaesentligt af lokalplanprojektet, hvis disse foranstaltninger gennemfg-
res.

Natur

Der findes ikke 83-beskyttet natur inden for lokalplanomradet. Mindre
dele af af lokalplanomradet indeholder registreret fredsskov. Der er ikke
planlagt @endringer pa dette skovareal. Det er samlet vurderet, at de be-
skyttede naturtyper i og omkring lokalplansomradet ikke vil pavirkes ne-
gativt af det anfarte projekt.
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3 Afgraensning af miljegvurdering

3.1 Lovgrundlag

Planen vedrgrer anlseg omfattet af bilag 4 (pkt. 12 b) - jf. 8 3 stk. 1 i Be-
kendtggarelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr.
1533 af 10. december 2015) og skal som fglge heraf miljgvurderes.

3.2 Metode og afgraensning
Miljgvurderingen er udfgrt efter principperne beskrevet i vejledning om
miljgvurdering af planer og programmer nr. 94 af 18. juni 2006.

I henhold til vejledningen er der fgrst udarbejdet en screening (en forun-
dersggelse), der kort undersgger, om planerne kan medfgre veesentlig
indvirkning pa miljget, og om der derfor er pligt til at udarbejde en miljg-
vurdering.

Da screeningen resulterede i, at der skulle gennemfgres en miljgvurde-
ring, er der efterfalgende gennemfgrt en scoping (afgraensning) af de
emner, miljgvurderingen skal omfatte. Pa baggrund af scopingen er det
vurderet, at fglgende aspekter af lokalplanen kan have veesentlige ind-
virkninger pa miljget:

«  Forbedring af de samlede rekreative muligheder pa Knudshoved
(Befolkning - levevilkar)

«  Stgj i forhold til de rekreative omrader (Trafik, feerdsel & stgj)

+  Bebyggelsens visuelle pavirkning af den kystneere zone (Landskab).

«  Konsekvensvurdering af internationale beskyttelsesomrader (Habi-
tatomrade 99; @sterg Sg, Habitatomrade 100; Centrale Storebeelt
og Vresen, mv.)

«  Lokalplanens pavirkning af Bilag IV-arter

+ Lokalplanens pavirkning af beskyttede fuglearter.

«  Lokalplanens pavirkning af den beskyttede § 3- natur pa Knudsho-
ved.

Vurderingen af de udvalgte emner omfatter beskrivelse af relevante mil-
jemal og status/miljgproblemer, konsekvensvurdering af planforslaget,



Miljgvurdering af lokalplan nr. 258 Ny lystbadehavn i den gamle feergehavn pa Knudshoved - Admiral Marina 13

beskrivelse af 0-alternativ, afbgdende foranstaltninger og evt. overvag-
ningstiltag.

Der er ikke vurderet hovedalternativer til planomradets udbygning.
O-alternativet karakteriseres ved den forventede udvikling, hvis lokalpla-

nen ikke vedtages, dvs. hvis omradet henligger som forladt havneomra-
de som i dag (december 2016).
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4 Vurdering

4.1 Befolkning - levevilkar

Anlzegget blev tidligere brugt som feergehavn med opmarcharealer for
ventende bilister. P4 omradet var opfart tilharende velfeerdsfaciliteter og
restaurant samt store rampeanlaeg for ombordkgarsel.

Det landfaste areal har siden 1997 henligget som et abent naturomrade.
Strandomradet indenfor molerne bruges af lokalbefolkningen til rekreati-
ve formal.

Den nye lystbadehavn vil give mulighed for at udnytte havnebassinet
samt etablere et maritimt milja, der giver rekreative og friluftsmaessige
udfoldelsesmuligheder samt oplevelser og spisemuligheder ifm lystba-
dehavnen.

Med etablering af lystbadehavn med tilhgrende faciliteter vurderes det,
at de rekreative veerdier i omradet vil gges samlet set, ogsa for de lokale
brugere. Dette begrundes med, at den offentlige adgang/gennemgang
og mulighederne for ophold i omradet i dag er begraensede i forhold til
potentialet.

Lokalplanen indeholder med den sendrede anvendelse til lystbadehavn
mulighed for nye rekreative muligheder i forbindelse med lystbadehav-
nen, herunder de ovenfor naevnte muligheder for rekreative oplevelser
0g motion.

Samlet set vil en realisering af lokalplanen medfgre forbedrede rekreati-
ve muligheder og levevilkar for byens borgere, kommende gaester i lyst-
badehavnen og besggende i omradet.

41.1 Afhjalpende foranstaltninger
Der foreslas ikke afhjaelpende foranstaltninger.

4.1.2 Overvagning

For at sikre den rekreative brug af lokalplanomradet for alle vil de offent-
lige adgangsforhold blive overvaget, herunder kvalitet og indhold af in-
formation og skiltning.
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42  Stoj

Lokalplanomradet er beliggende i umiddelbar nzerhed af et rekreativt
omrade (golfbanen), der kan blive bergrt af stgj og forstyrrelser fra de
kommende aktiviteter i lystbadehavnen og den derfra afledte trafik og
feerdsel. Ligeledes kan oplevelsen af det nzerliggende naturomrade
samt flora, fauna og naturtyper i omradet blive pavirket. | dette afsnit
vurderes det eksisterende stgjbillede og faerdslen i omradet, og det vur-
deres, hvordan disse vil eendres ved vedtagelse af lokalplanen (etable-
ring af lystbadehavn mv.) under anleegsfasen samt i driftsfasen. Pavirk-
ningen af naturomrader og vurdering heraf, herunder afhjeelpende for-
anstaltninger beskrives i afsnittet om Lokalplanens pavirkning af interna-
tionale beskyttelsesomrader (afsnit 4.5) og afsnit om Beskyttede omra-
der (afsnit 4.8).

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med et hgijt eksisterende
stgjbillede med motorvej (Storebeeltbroen), jernbane og erhvervshavn
mv. Et stgjbillede, der forventeligt ikke vil &ndre sig veesentligt de kom-
mende ar,

Omradet vest og syd for marinaen er i kommuneplanen udlagt til rekrea-
tivt omrade. Afstanden fra de naermeste stgjkilder til det reelle rekreative
omrade vil veere ca. 300 meter. Stgjgreensevaerdierne for rekreative om-
rader er udlagt som 40/35/35 dB(A), jf. Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1985: "Ekstern stgj fra virksomheder”. Med et erhvervsomrade (er-
hvervshavn) liggende ca. 850 meter nordvest for det rekreative omrade
og motorvej samt jernbanen liggende ca. 300 meter nord for omradet, vil
anvendelse af de vejledende stgjgreenseveaerdier for det rekreative om-
rade, ikke veere milijgmaessig proportionel for det aktuelle omrade, grun-
det den tilstedevaerende stgj. Et krav til marinaen om overholdelse af
disse greenseveerdier er saledes uden virkning, da det eksisterende
stgjniveau i omradet ligger over graenseveerdierne.

Stgj i anleegsfase
Anlaegsarbejdet vil medfare stgj-/vibrationspavirkning pa omgivelserne,
men ikke adskille sig fra den pavirkning, der fremkommer ved almindeli-
ge anleegsarbejder.

Som beskrevet i afsnit om pavirkning af naturomrader mv. vil anleegsar-
bejdet blive gennemfart med starst mulig hensyn til eksempelvis fugle-
nes yngle- og yngelpleje-tidspunkter.

Stoj i driftsfase

Stajkilderne i selve havneomradet efter etableringen af lystbadehavnen
og tilhgrende faciliteter vil omfatte nedenstaende elementer i dagti-
merne:
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e Kgrende faerdsel (biler til og fra omradet) og som primaert vil be-
nytte parkeringsarealet ved omradet graensende op til Monarch
samt fragtkarsel i forbindelse med levering af varer.

e Vedligeholdelsesarbejde pa fastliggerbade i selve havnebassinet
vil hovedsageligt kunne omfatte en vis anvendelse af elektrisk
handveerktgj i form af stgjsvage poleringsmaskiner. Arbejde med
bade i det fri vil blive aftalt med den enkelte badejer saledes, at
regler for arbejde pa egen bad indskaerpes og sdledes, at stgj-
graenser er bekendtgjort for badejer i hvert enkelt tilfeelde. Hel-
polering af en bad vil skulle forega pa land og vil blive henvist til
én af de indrettede, indendgrs klarggringspladser. Dog kan der i
enkelte tilfeelde, som fglge af kapacitet og efterspargsel, ske po-
lering af bad pa P-arealet. Adfaerdstavler vil veere opsat i omra-
det og vil veere en integreret del af kontrakten for badpladsen.

¢ Anden form for montage-/reparationsarbejde samt forberedelse
for pafering af bundmaling foretages inden dare og vil dermed
ikke give udvendig pavirkning af stgjniveau.

e Bygningerne vil blive sggt opvarmet med alternative energikilder
(eksempelvis jordvarmeanlaeg), ligesom eventuel ventilation af
indeklima vil ske i form af stgjsvage lgsninger, der kan overholde
stillede stgjniveauer for boligomrader. Bygningerne vil blive for-
synet med elektriske port-systemer.

e Arbejdet med sgseetning og optagning af bade fra havnebassinet
samt nedtagning af mast kan med fordel ske med elektrificerede
lzsninger, saledes at dette arbejde ikke pavirker omradet med
stgj. De nyeste lgsninger i svingkraner er bl.a. elektrificerede og
som i dag har en betydelig lasteevne, ligesom der findes el-
drevne, fiernstyrede lgfte-systemer til badstativer, nar bade skal
transporteres fra havnebassinet til en indendgrs klarggringsplads
eller modsat vej.

e Stgj fra karsel og fra handtering af renovation vil blive begraenset
ved, at der etableres en miljgstation for opsamling af diverse af-
faldsgrupper. Miljgstationen kan med fordel placeres pa et omra-
de teet ved tilkarselsvej leengst mod nord saledes, at stgjpavirk-
ningen ogsa der begraenses. Den offentlige renovationskarsel vil
dermed kunne begraenses med faerre afhentninger fordelt over
aret. Betjening af affaldsbeholderne i omradet vil ske med el-
drevne karetgjer.

Samlet vil der under planlaegning af placering af stgjende anleeg og ak-
tiviteter, tages hensyn til, at disse placeres med stgrst mulig afstand til
det rekreative omrade. Tilsvarende vil der i videst mulig udstraekning
blive anvendt eldrevne redskaber, f.eks. eldrevne karetgjer til betjening
af omradet.

En lystbadehavn fungerer ogsa i aftentimerne - dog saledes, at det pri-
meert er fastliggere, der benytter sig af en sejltur i dagtimerne og vender
retur om aftenen og som i gvrigt ellers opholder sig pa og ved baden for
at nyde havnemiljget. Der vil sdledes ikke veere naevneveerdig stajpa-
virkning pa disse tidspunkter.
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Lystbadehavnen vil kun medfare meget begreensede vibrationsgener i
forbindelse med flytning af bade i korte perioder, hvilket vurderes ikke at
medfgre en vaesentlig pavirkning af befolkningen og forstyrrelser af den
omkringliggende natur. Karsel med bade vil ske i et begraenset omrade
og over korte afstande og vil ikke fare til vibrationsgener, der vil kunne
pavirke omradet ungdigt. Tilkarselsarealerne vil blive asfalteret/belagt
med kgresten, der medvirker til at deempe vibration til et absolut mini-
mum.

Stgj i forhold til de rekreative omrader

Det vurderes, at stgj i anlaegsfasen i forhold til det rekreative omrade
ikke vil forarsage vaesentlige gener pga. afstanden, den tidsbegraensede
anvendelse og de i VVM-screeningen angivne stgjdeempende foran-
staltninger (se yderligere afsnit 4.2.2 nedenfor).

Omradet vest og syd for marinaen er som naevnt ovenfor i kommune-

planen udlagt til rekreativt omrade. Stgjgraenseveerdierne for rekreative
omrader er udlagt som 40/35/35 dB(A), jf. Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1985: "Ekstern stgj fra virksomheder”. Dog er det eksisterende stgjni-
veau i omradet over greenseveerdierne for sddanne rekreative omrader.

Der stilles derfor krav om overholdelse af de vejledende stgjgraense-
veerdier for boligomrader med aben og lav bebyggelse (45/40/35 dB(A)),
da det vurderes, at dette niveau vil sikre, at stgjbidraget fra marinaen til
det rekreative omrade har en stgrrelse, sa stgjniveau i omradet ikke
a&ndres veesentligt, samtidig med at der kan udfgres aktiviteter i mari-
naen.

Det vurderes, at planen i driftsfasen kan overholde Miljgstyrelsens vej-
ledende stajgraenser for boligomrader (45/40/35 dB(A)), og der dermed
ikke vil veere tale om en veesentlig stajmaessig pavirkning af de
omkringliggende omrader. Endelig vil bygningerne virke stgjdeempende
i forhold til stgj fra bad-pladser og strandmiljget.

Lokalplanomradet er stgjbelastet med trafikstgj fra motorvejen E20, som
ligger nord for lokalplanomradet. Ifglge den nye stagjhandlingsplan af
2018 fra Sund & Beelt Holding A/S, vil dele af lokalplanomradet blive
pavirket af trafikstgj med op til Lden 60 dB. Dette omfatter bl.a. omradet,
hvor der er planlagt etablering af bygninger til overnatning, svarende til
hotelvirksomhed.

Ifalge Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 af 2007 om stgj fra veje, bor det
sikres, at den vejledende stgjgreenseveerdi pa Lden 58 dB er overholdt
pa udendgrs opholdsarealer. Safremt stgjgraensevaerdien ikke er
overholdt ved udendgrs opholdsarealer ved bygningerne til overnatning,
skal bygherre etablere stgjreducerende foranstaltninger, som sikrer
overholdelse af stgjgraensevaerdien.

421 0-alternativ
Lokalplanen aendrer pa anvendelse og udnyttelse af omradet i forhold til
nuvaerende stgjbillede. Hvis lokalplanen ikke realiseres, vil stgjen fra
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anlaeg og drift af lystbadehavnen ikke pavirke omgivelserne. Det vurde-
res dog, at der med de naevnte afhjeelpende foranstaltninger ikke vil
vee-re vaesentlige gener forbundet med stgj ved de rekreative omrader,
i hverken anlaegs- eller driftsfase, - herudover at der i forvejen er en
vae-sentlig stgjbelastning fra motorvejen.

4.2.2 Afhjelpende foranstaltninger

| anleegsfasen kan der forekomme stgjgener, der overskrider geeldende
niveauer i ovenstaende vejledning. Derfor skal der foretages afhjeelpen-
de tiltag, for at hindre ungdig stgj- og vibrationsgener.

Bygherre palaeegges, at der i anleegsfasen tages hensyn til fuglenes par-
rings- og yngletid, sa vaesentlige stgj-, vibrations- og stavgener ikke op-
star i perioden fra 1. marts til 15. juli. Seerlig stgjende aktiviteter, som fx
ramning af fundamentspeele, kajkant og peele til anleegsbroer o.a. bar
undgas i denne periode.

| driftsfasen vil falgende blive inddraget:

- Ved stgjende anleeg og aktiviteter tages hensyn til at disse placeres
med stagrst mulig afstand til det rekreative omrade.

- Der vil i videst mulig udstraekning blive anvendt eldrevne redskaber,
‘eks. eldrevne kgretgier til betjening af omradet.

- Meget stgjende maskiner og anleeg vil veere i drift indendgars for lukke-
de vinduer og dare/porte,

- Stgj til omgivelserne vil primeert komme fra udendgrs anvendelse af
eldrevne handvaerktgjer, hvorfor det foreskrives at lodsejer/bygherre
seetter krav over for badejerne for anvendelse af eldrevne handvaerkta-

jer.

Kommunen er af den opfattelse, at stgjbidraget til omgivelserne fra el-
drevne handveerktgjer vil vaere uvaesentlig som faglge af den tidsbe-
greensede brug, stgjdeempningen og afstanden. Anvendelse af eldrevne
handveerktgijer vil kun ske fra enkelte badejere samtidig og i begreenset
omfang som f.eks. sma reparationer. Handvaerktgjerne vil typisk blive
brugt i korte perioder med pauser imellem anvendelsen. Endvidere vil
anvendelsen tidsmaessigt oftest ske i dagperioden om foraret og efter-
aret.

4.2.3 Overvagning

Der kan veere stgjgener i driftsfasen, der ikke kunne forudses pa miljg-
vurderingstidspunktet. | disse tilfelde kan lodsejer/bygherre paleegges
at udarbejde en stgjmaling ved akkrediteret firma for at eftervise at det
resulterende stgjniveau overholder de fastsatte greenseveerdier.

4.3 Landskabelige vaerdier

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal anvendes til rekreative
formal i overensstemmelse med fredningskendelsen for Knudshoved-
halvgen. Jaevnfar fredningskendelsen kan der opfgres max. 6.000 m?
etageareal. Der er i 2015 med lokalplan nr. 260 muliggjort etablering af
et tank- og serviceanlaeg pa et naboareal med en stgrrelse pa 300 m?,
hvilket medfgrer at lokalplan nr. 258 maksimalt kan muliggere en be-
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byggelse pa 5.700 m2. Hele byggemuligheden koncentreres i lokalpla-
nens Delomrade 1, der er beliggende naermest havnebassinet.

Lokalplanen &bner mulighed for opferelse af et antal bygninger i forbin-
delse med lystbadehavnen, hvor hovedparten af bebyggelsen opfares
med en bygningshgjde under 8,5 m.

Bebyggelsen er beskrevet naermere i afsnit 1.2 Lokalplanforslagets ind-
hold og formal.

Figur 1 Lokalplanens bebyggelser og en overslagsmaessig fordeling af
det mulige etageareal pa de tilladte anvendelsesmuligheder (se
illustration pa Figur 2)
Bygningsnr. | Anvendelse Areal, m? Hgjde, udfering
1 Badhal, messe- og aktivi- max. 1.150 m? Max. 8,5 m i overvejende
tetsbygning lette beklaedningsma-
terialer, tree og glas
samt listedaekket sort
tagpap
2 Kontor / administration, ca. 400 m? Max 12,5 m. Samme
lejlighed materialevalg som (1)
3 Servicebygninger ca. 700 m? Max. 8,5 m, Samme
materialevalg som (1)
4 Sejlklub / konferencecen- ca. 1.000 m? Max 9,5 m. Samme
ter, restaurant materialevalg som (1)
5 Fastfoodrestaurant ca. 500 m? Max. 8,5 m. Samme
materialevalg som (1)
6 Konferenceovernatning ca. 1.400 m? Max. 3,5 m. Samme
materialevalg som (1)
7 Grill /ishus ca. 50 m? Max. 4,0 m. Samme
materialevalg som (1)
8 Fiskeforretning /bistro ca. 100 m? Max. 4,0 m. Samme
materialevalg som (1)
9 Wellness-bygning ca. 500 m? Max 10,5 m. Samme
materialevalg som (1)
| alt i lokalplan 258 max. 5.700 m?
10 Tankstation - Reguleret i max. 300 m?
Lokalplan nr. 260
| alt inden for fredningen max. 6.000 m?

Bygningen skal gives et ensartet arkitektonisk udtryk og materiale- og
farvevalg, der skal sikre et harmonisk helhedsindtryk (se lokalplanens
illustrationer).
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Figur 2 Retningsgivende illustrationsplan - Principiel oversigt over lokal-
planens mulige byggeri

1. Badhal, messe- og aktivitetsbygning
2. Kontor / administration / lejlighed

3. Servicebygninger

4. Sejlklub / konferencecenter / restaurant
5. Fastfoodrestaurant

6. Konferenceovernatning

7. Grill / ishus

8. Fiskeforretning / bistro

9. Wellnes-bygning

10. Tankstation (lokalplan nr. 260)

Hele lystbadehavnen er beliggende i det teknificerede omrade omkring
motorvej og Storebeeltsbro med jernbane og kareledninger og vejanlaeg
med markante ramper og hgje skraningsanleeg. Bygningerne koncentre-
res indenfor det afgreensede omrade i fredningskendelsen i taet kontakt
med den eksisterende feergehavn med moler og bygveerker.

Der er af A/S Knudshoved Havn udarbejdet visualiseringer efter anvis-
ning af Nyborg Kommune, for at give et billede af hvordan bebyggelsen
pavirker de tilgreensende omrader fra 3 positioner: 1. Set fra
Slipshavnsvej, 2. Set fra sgsiden, 3. Set fra syd for dsterg Sg. Visuali-
seringerne er udarbejdet for en mere omfattende version af bebyggel-
sen. Projektet er efter behandling i Fredningsneevnet reduceret med
hensyn til omfang og hgjder.

Det grgnne rekreative omrade mod @sterg Sg og golfbanen (lokalpla-
nens Delomrade 2) danner en grgn ryg mod de bagvedliggende natur-
omrader pa Knudshoved. Da hele den mulige bygningsmasse i fred-
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ningskendelsen etableres i Delomrade 1, kan der ikke opfares yderlige-
re bebyggelse pa de bagvedliggende tidligere opmarcharealer. Det er
Nyborg Kommunes gnske, at disse arealer beplantes, sa den grgnne
bufferzone styrkes.

Bebyggelsens vurderes at kunne have en indvirkning pa kystzonen. Lo-
kalplanen har som mal at sikre en harmonisk og arkitektonisk helheds-
lgsning i et diskret formsprog, der orienterer sig mod havnebassinet og
som kan markerer sig i forhold til trafikken pa Storebeeltsbroen, som den
besggendes farste indtryk af Nyborg.

Ved at tillade de i Figur 1 viste bygningshgjder sikres en tilpasset lyst-
badehavn, der kan imgdekomme de krav, der stilles til en moderne lyst-
badehavn af denne stgrrelse. Der vil saledes blive tale om en af landets
stgrste lystbadehavne, hvis helt store kvalitet er den centrale beliggen-
hed i landet og den helt unikke trafikale tilgeengelighed.

Det er kommunens vurdering, at bebyggelsens samlede placering i for-
hold til Vestbroen, faergehavnen og de bagvedliggende naturomrader vil
medvirke til, at de landskabelige vaerdier ikke vil blive pavirket negativt i
neevneveerdig grad, som vist pa de nedenstaende visualiseringer.

Figur 3. Positioner for visualiseringer.

Set Tha mole

Set fra Slipshavn




Miljgvurdering af lokalplan nr. 258 Ny lystbadehavn i den gamle faergehavn pa Knudshoved - Admiral Marina 22

Figur 4 Set fra Slipshavnsvej - Den planlagte bebyggelse vil ikke veere
synlig fra denne position.

Figur.5 Set fra molen/sgsiden - Begraenset pavirkning af kystlandskabet.
Horisonten brydes ikke, og de mange bade i havnen vil begraen-
se oplevelsen af bebyggelsen fra sgsiden.

g 3
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Figur 6 Syd for @sterg Sg - Bebyggelsen er i meget begreenset grad syn-
lig fra denne position.

4.3.1 0-alternativ

| forhold til 0-alternativet vil en uaendret anvendelse af omradet bevirke,
at omradet vil forfalde yderligere og de potentielle rekreative muligheder
for omradet vil ikke blive udnyttet optimalt. Det vurderes, at 0-altenativet
ikke vil virke forskennende for oplevelsen af de landskabelige veerdier,
men tveertimod vil omradet pa sigt kraeve en konkret handling for at
fremsta attraktivt. Ligeledes vurderes det, at omradets szerlige historie
som infrastrukturelt knudepunkt formidles bedre ved det foreslaede pro-
jekt i forhold til den nuveerende (manglende) anvendelse af den gamle
feergehavn ved Knudshoved. O-alternativet vil fastholde billedet af en
forladt trafikhavn, der skeemmer oplevelsen af ankomsten til Fyn.

4.3.2 Afhjelpende foranstaltninger

Der foreslas ikke yderligere afhjeelpende foranstaltninger udover den i
planen naevnte beplantning mv..

4.3.3 Overvagning

Overholdelse af lokalplanens bestemmelser sker i forbindelse med byg-
gesagsbehandlingen.
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4.4 Kulturhistoriske vardier

Omradet er udpeget som bevaringsvaerdigt kystkulturmiljg. Udpegnin-
gen af hele kulturmiljget pa Knudshoved omfatter falgende helheder og
elementer:

e Fyrtarn og knaldhytte (elementer: fyrtarn, knaldhytte og fyrme-
sterbolig)

e Damp- og isbadsfzergeri (elementer: isbadstation, jernbanestati-
on | og Il og mole)

e Bilfeergelejer (elementer: faergelejer og betonramper)

Det fremlagte projekt bergrer kun fglgende dele af kulturmiljget: Molen
og feergelejerne. Betonramperne, som i udpegningen fra 2000-2001 og-
sa blev vurderet til at have kulturhistorisk vaerdi, findes ikke leengere. De
avrige elementer Fyrtarn og knaldhytte samt Damp- og isbadsfeergeri
ligger ikke inden for lokalplanomradet og bergres derfor ikke.

Figur 7 Far og nu i Knudshoved Faergehavn
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| planen til lystbadehavnen forudszettes det, at de nuvaerende indhak for
feergelejerne bevares, og der vil ikke ske en andring af omradet i form
af opfyld eller lign. Stenmoler som afgraenser bassinet vil ligeledes blive
bevaret som afgraensning for badpladserne.

Da omradet kun i mindre grad terraenreguleres, og at det har veeret an-

vendt til feergeanleeg, samt at feergelejerne bibeholdes og nu anvendes

til maritime forehold, aendres der dermed ikke naevneveerdigt pa aesteti-
ske eller geologiske forhold. Dog vurderes det, at en delvis nedbrydning
af de gamle 4,5 m hgje beton-fsergemoler vil medfgre en betragtelig for-
skagnnelse af omradet.

Det understgtter historien, at formen pa moleanlaegget og de gamle
feergelejer bibeholdes. Netop feergelejerne er en integreret del af omra-
dets historie som faergehavn.

4.41 0-alternativ

Hvis lokalplanen ikke realiseres, vil der ske en forringelse af mulighe-
derne for at formidle historien om faergefart over Storebzelt. Omradet vil
gradvist forfalde med farlige hgje kajkanter pa de tidligere feergelejer,
der vil fremsta som tilgroede ruiner.

44.2 Afhjaelpende foranstaltninger

Der foreslas ingen afveergeforanstaltninger, da lokalplanen vurderes at
fremme de kulturhistoriske veerdier samt udvikle omradet i trad med det
maritime miljg pa stedet. Formidling og information vil blive udarbejdet i
samarbejde med @stfyns Museer.

4.4.3 Overvagning
Der foreslas ingen overvagningsmaessige foranstaltninger.
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4.5 Internationale beskyttelsesomrader

4.5.1 Habitatomrade 99, Ostero So
Lokalplanomradet graenser op til det internationale
naturbeskyttelsesomrade, @sterg Sg (EU-habitatomrade H99).

Lokalplanomradet er beliggende ca. 20 m fra Habitatomradet, se Figur
8.

Habitatomradet har et areal pa 57 ha, hvoraf ca. 26 ha bestar af kystla-
gune og smasger, 3,5 ha skov, ca. 17 ha afgreessede vade strandenge
og ca. 10,5 ha er vade strandenge, der er overvokset med rar.

Figur 8 Habitatomraderne er vist med grgnt. Lokalplanomradet er vist
med gul afgraensning

Udpegningsgrundlaget for habitatomradet @sterg Sg er:

1150* Lagune (prioriteret naturtype)
1210 Strandvold med enarige planter
1220 Strandvold med flerarige planter
1310 Enarig strandengsvegetation
1330 Strandenge

6230* Surt overdrev

@sterg Sg er specielt udpeget pa grundlag af en veesentlig tilstedevee-
relse af fglgende naturtyper og arters levesteder.

Stor og veludviklet forekomst af lagune (1150).
Omgivende strandeng (1310 og 1330) og surt overdrev (6230)
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Den lavvandede @sterg Sg og de omkringliggende strandenge benyttes
som yngle- og fourageringsomrade for mange ande- og vadefugle.

I lavninger pa strandengene findes enkelte mindre strandsger, som er
vigtige yngle- og levesteder for padder.

Konsekvensvurdering

Truslerne mod udpegningsgrundlaget for habitatomradet er jf. Natura
2000-basisanalysen neeringsstofbelastning, tilgroning med bl.a. tagrer,
dreening/grgftning samt invasive arter. Herudover kan naturtyperne i
omradet muligvis blive pavirket som faglge af den ggede feerdsel i omra-
det (slitage).

De marine naturtyper, kystlaguner og strandsger er saerligt sarbare over
for tilfarsel af naeringsstoffer og miljgfarlige stoffer. Dette skyldes, at
vand-udskiftningen ofte er meget begraenset, og at der derfor kan ske
en ophobning af stofferne i miljget. Lokalplanomradet tilsluttes offentlig
kloak, og der vil blive stillet krav til bortskaffelse af miljgfarligt affald. Der
forventes derfor ikke en gget pavirkning med skadelige stoffer i forhold
til vandmiljget ved gennemfgrelsen af lokalplanen.

Idet der forventes en gget aktivitet fra den nye lystbadehavn pa grund af
stgrre antal besggende og en forventet generel opblomstring af aktivi-
tetsniveauet med badejere, turister mv. kan planen betyde en gget for-
styrrelse i Natura 2000-omradet med deraf fglgende negativ effekt pa
dele af udpegningsgrundlaget. Sammenholdt med den samlede aktivitet
i Knudshoved-omradet ma den forventede foragelse dog anses som
meget begraenset, hvilket bl.a. ses af det estimerede antal ekstra besg-
gende pa ca. 700 arligt (3.700 i alt) - hvoraf langt starstedelen vil veere
pa stisystemet syd for omradet og altsa ikke inde i selv omradet. Tillige
kommer at strandengene generelt er en robust naturtype i forhold til re-
kreativt slid.

Det vurderes, at det kun er en mindre del af de besggende til lokalplan-
omradet, der vil ga videre ind og omkring habitatomradet @sterg Sg.
Etablering af en lystbadehavn vil dog medfare, at den samlede feerdsel i
omradet forgges og derfor kunne medfgre en pavirkning af habitatom-
radet. Derfor bgr der udfra forsigtighedsprincippet laves afveergeforan-
staltninger for at mindske feerdslen til srbare omrader. Disse tiltag er
beskrevet i afsnit 4.6.2 samt 4.7.2.

Det vurderes, at omradet med de foreskrevne tiltag ikke vil blive vae-
sentligt pavirket af lokalplanprojektet.

4.5.2 @vrige internationale beskyttelsesomrader

Habitatomradet nr. 100, Centrale Storebeelt og Vresen
- graenser op til den kommende lystbadehavn.
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Udpegningsgrundlaget for habitatomradet er:
1351 Marsvin (Phocoena phocoena)
1170 Rev

Truslerne mod stenrevet er jf. Natura-2000- basisanalyse belastning
med neeringsstoffer, og miljgfarlige stoffer samt rastofindvinding.

Marsvin er den mest betydningsfulde danske hval og derfor genstand
for en fortsat overvagning af bestandene i danske farvande, der ideelt
omfatter jeevnlige undersggelser af forplantningsdygtigheden, sund-
hedstilstanden og miljgpavirkninger. Registreringer (1994 og senest i
2005) viser at udbredelsen/ forekomsten haenger sammen med forskyd-
ninger i fiskeudbredelse.

Ifglge faglig rapport fra DMU nr. 635, 2007, er de stgrste trusler mod
marsvin bifangst af dyrene i nedgarnsfiskeri og forstyrrelse fra konstruk-
tionsarbejde, seismiske undersggelser, fladegvelser mv.

Konsekvensvurdering

Etablering af lystbddehavnen Admiral Marina giver ikke anledning til be-
lastning med naeringsstoffer, miljgfarlige stoffer og er ikke et projekt til
rastofindvinding. Planen vurderes derfor ikke at veere en trussel mod
stenrevene i habitatomradet.

Kysdirektoratet har pa baggrund af en konsekvensvurdering (NIRAS
A/S - januar 2014) for centrale Storebaelt og Vresen vurderet, at projek-
tet ikke vil medfare forstyrrelser, der har betydelige konsekvenser for de
arter, omradet er udpeget for samt for bilag IV-arten marsvin. Lystbade-
trafikken fra Admiral Marina vurderes derfor ikke at udggre en trussel
mod marsvin, der matte opholde sig i habitatomradet.

Habitatomradet nr. 101, Kajbjerg Skov
beliggende 4,2 km fra lokalplanomradet.

Udpegningsgrundlaget for skoven er:

9130 Bageskove pa muldbund

9160 Egeskove og blandskove pa mere eller mindre rig jordbund
91EO0 * Elle- og askeskove ved vandlgb, sger eller veeld.

Omradet ligger ikke i umiddelbar nzerhed af lokalplanomradet. Truslerne
mod naturtyperne, der udger udpegningsgrundlaget for habitatomradet
er jf. Natura 2000-basisanalysen arealreduktion/fragmentering, nae-
ringsstofbelastning med kveelstof fra luften, tilgroning i forhold til stor
vandsalamander, intensiv skovdrift samt invasive plantearter (Rynket
rose). Lokalplanprojektet vurderes ikke at give anledning til disse trusler
og vil derfor ikke pavirke udpegningsgrundlaget for habitatomradet Kaj-
bjerg Skov.
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EU-fuglebeskyttelsesomradet F 73, Vresen og havet mellem Fyn
og Langeland, beliggende 5 km fra lokalplanomradet

Udpegningsgrundlaget er edderfugl. Edderfuglen er treekkende og er
regelmeessigt tilbagevendende og forekommer i internationalt betyden-
de antal, dvs. at den i omradet forekommer med 1% eller mere af den
samlede bestand inden for treekvejen af fuglearten.

| forhold til edderfuglene er der pa og omkring Vresen oprettet et
vildtreservat med forbud mod feerdsel og jagt i perioden 1. oktober til 30.
juni, hvorfor fuglene allerede er beskyttet i deres raste- og yngletid.
Lystbadetrafikken fra Admiral Marina vurderes derfor ikke at udgare en
trussel mod edderfuglene i fuglebeskyttelsesomradet.

Fuglebeskyttelsesomrade F98, Sproge og Halsskov Rev
beliggende 6,5 km fra lokalplanomradet

Udpegningsgrundlaget er splitterne og edderfugl. Splitternen er ynglen-
de og har en relativt lille, men dog vaesentlig forekomst i omradet, fordi
forekomsten bidrager veesentligt til den samlede opretholdelse af be-
stande af spredt forekommende arter. Edderfuglen er forekommende i
betydende antal.

Kendte trusler er jf. Natura-2000-basisanalysen naeringsstofbelastning
(forringede fourageringsmuligheder for bade edderfugl og splitterne),
miljgfarlige stoffer (ophobning i fadekaede), tilgroning, forstyrrelse
(feerdsel til fods og l@se hunde et problem ved Lejsa pa Sjeelland), pree-
dation (sglvmager pa Sprogg).

Planen med en ny lystbadehavn vurderes ikke at give anledning til disse
trusler og vil derfor ikke pavirke arterne, der udger udpegningsgrundla-
get for Fuglebeskyttelsesomradet Sproga og Halsskov Rev. Pavirknin-
gen fra den potentielt ggede lystbadetrafik i Storebaelt fra marinaen i
forhold til den eksisterende erhvervs- og lystbadetrafik vurderes at vaere
minimal. og planen vurderes derfor ikke at give anledning til disse trusler
og vil derfor ikke pavirke udpegningsgrundlaget for fuglebeskyttelses-
omradet.

4.5.3 0-alternativ

| forhold til O-alternativet vil der ikke ske en stigning i antallet af sejlere
fra marinaen. Pavirkning fra den potentielt ggede lystbadetrafik i Store-
beelt fra marinaen i forhold til den eksisterende erhvervs- og lystbadetra-
fik vurderes dog, at vaere minimal.
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4.5.4 Afhjelpende foranstaltninger

Der vurderes ikke at vaere nogen veesentlig pavirkning af habitatomradet
100 eller 101 samt EF-fuglebeskyttelsesomraderne 73 og 98 pa grund
af planens type og afstanden mellem lokalplanomradet og habitatomra-
derne. Yderligere vil en gget lystbads-trafik fra Knudshoved veere mar-
ginal i forhold til den samlede maengde trafik i Storebeelt.

4.5.5 Overvagning

Der vil blive foretaget en teelling af besggende i Habitatomradet én
weekend i hgjsaesonen samt en vurdering af den generelle slitage i for-
hold til O-alternativet.

Kystdirektoratet har som forudsaetning for tilladelsen til lystbadehavnen
fastsat vilkar om, at der nedsaettes en fglgegruppe bestdende af rele-
vante eksperter og myndigheder, der Ilgbende skal fglge udviklingen i
marsvinebestanden ved projektomradet.

4.6 Bilag IV-arter
Beskrivelse af bilag IV-arter i omradet/ sarbarhed

Padder og krybdyr i omradet omfattet af Bilag IV i habitatdirektivet er
behandlet i en rapport fra juli 2009 samt i et revideret og uddybet tilleeg
af juni 2010 udarbejdet af Amphi Consult.

Knudshovedhalvgen er hjemsted for bilag 1V-arterne strandtudse,
springfrg, spidssnudet frg og stor vandsalamander. Desuden findes
skrubtudse og lille vandsalamander samt skovfirben. Markfirben formo-
des uddad pa omradet. Stalorm forefindes i lille antal, mens hugorm har
veeret uddaed siden 1960’erne. Af de EU beskyttede arter er strandtud-
sen formentlig udded i omradet og spidssnudet frg maske uddgd.

Desuden ma det formodes, at en del flagermusearter benytter omradet
som fourageringsomrade. | henhold til Habitatdirektivets artikel 12 ma
der ikke gives tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelaegge
bilag IV arters yngle- og rasteomrader. Bilag IV-arterne er strengt be-
skyttede bade indenfor og udenfor habitatomraderne, og kraever en
seerlig bevagenhed i forhold til projektforslaget. Senest er der i Danmark
vedtaget sendringer af naturbeskyttelsesloven og jagt- og vildtforvalt-
ningsloven. De nye regler, som tradte i kraft 1. oktober 2009 og rummer
et forbud mod forseetligt at forstyrre bilag 1V-arterne med skadelig virk-
ning for arten eller bestanden. Desuden ma arternes yngle- eller raste-
omrader ikke beskadiges eller gdeleegges. Dette princip kaldes for prin-
cippet om gkologisk funktionalitet.

AmphiConsult har undersgagt bestandsforekomsten i omradet, og fundet
at betingelserne for disse arter ikke er optimale pa nuvaerende tids-
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punkt. De stgrste trusler er manglende egnede vandhuller samt trafik-
drab.

Af gvrige arter kan naevnes at Natura 2000-omradet Vresen er potentielt
raste/ eller yngleomrade for spaettet szel,der er pavirkelig overfor forstyr-
relser.

Konsekvensvurdering

Etableringen af lystbddehavn med tilhgrende faciliteter vil muligvis kun-
ne pavirke bilag 1V-padde- og krybdyrarterne negativt i forhold til @get
dadelighed pga. gget trafik i omradet, safremt der ikke foretages afhjeel-
pende foranstaltninger.

Omradet skitseret i ovennaevnte rapport fra juli 2009 indeholder 2 pri-
maere ynglelokaliteter med stor vandsalamander og springfrg. Disse 2
vandhuller er beliggende mellem golfbanen og Slipshavnsvej og med
ganske fa meters afstand til kerebanen. Netop disse 2 arter vurderes, at
fa mindre trafikdgdelighed ved, at der etableres et permanent padde-
hegn langs Slipshavnsve.

Tiltagene vil ogsa hver for sig betyde en beskyttelse af paddernes nu-
veaerende forhold, og samlet set vil tiltagene kunne bidrage til, at der op-
retholdes gkologisk funktionalitet for padder og krybdyr beskyttet af EU
habitatdirektiv. Dermed vurderer Amphi Consult, at det er muligt at
overholde beskyttelseselementerne i Habitatdirektivets artikel 12. Med
de valgte tlitag skitseret i afsnittet nedenfor vurderes pavirkningen fra
planen, til lystbadehavnen af de naevnte Bilag IV-arter, derfor samlet at
veere uveesentlig.

De bestande af flagermus, der matte forekomme i omradet, vil ikke pa-
virkes negativt ved en gennemfgrelse af planen, da lokalplanen ikke
omfatter potentielle levesteder for disse arter (traeer m.v.), se dog ne-
denstaende afsnit vedr. flagermus.

Derudover kan naevnes, at der ikke forventes pavirkning af bilag IV-
padde- og krybdyrarternes fgdegrundlag eller en stigning i maengden af
miljgfarlige stoffer i lokalomradet.

Seeler er generelt mest sarbare pa land, hvor de tilbringer en del af de-
res tid for skifte pels og for hunnernes vedkommende for at fade unger-
ne.

Lystbadetrafikken fra Admiral Marina vurderes derfor ikke at udgare en
trussel mod seeler, der métte opholde sig i habitatomradet.
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Ved viderefgrelse af den nuveerende tilstand vil de ovenneevnte tiltag
ikke blive etableret, hvilket vil forringe de samlede forhold for Bilag IV-
arterne i omradet, da de i forvejen pavirkes negativt at den eksisterende

trafik.

4.6.2

Afhjalpende foranstaltninger og overvagning

Der er foreslaet en reekke afhjeelpende foranstaltninger, til afhjeelpning
af eventuelle negative effekter pa bilag IV-arter som falge af lokalpla-

nen.

Med indfgrsel af de afhjeelpende virkemidler vil tiitagene samlet set kun-
ne bidrage til, at der opretholdes gkologisk funktionalitet for padder og

krybdyr beskyttet af EU habitatdirektiv:

Virkemiddel

Vurdering

Opseette saerlige hensynsskilte i paddernes
ynglesaeson i og omkring projektarealet sa-
ledes, at besggende til omradet geres seer-
ligt opmaerksomme pa paddernes yngletid og
de hensyn, der bar tages i den forbindelse.

Tiltaget vil f& mindre/indirekte betydning
for bilag IV-arterne i omradet.

Opsatte paddehegn af foreskreven type
langs Slipshavnsvej efter rapport udarbejdet
af Amphi Consult for at tilgodese og forbedre
habitatomradet for padder og krybdyr. Pad-
dehegnet Der henvises til indgaet aftale med
Juelsberg Gods som lodsejer om dette samt
til indgaet aftale med Nyborg Forsynings
Service A/S om at et paddehegn kan fares
bag om transformerstation pa matriklen.

| seerdeleshed stor vandsalamander og
springfra vurderes, at f4 mindre trafik
dadelighed ved, at der etableres et per-
manent paddehegn langs Slipshavnsvej.
Et paddehegn vil minimere dgdeligheden
af de nyforvandlede padder, der kommer
af vandhullerne hvert ar og som forsgger
at krydse vejen.

Reetablere tilgroet vandhul pa matrikel-
areal 1 v v tilhgrende Juelsberg Gods med
det formal at forbedre padder og krybdyrs
habitatomrade. Reetableringen skal sikre
yderligere yngle- og fourageringsomrade for
omradet padder pa et vandhulsareal p& op til
500 m2.

Dette vil give mulighed for eventuelt at
genudseette spidssnudet frg og strand-
tudse, der begge anses for at veere uddg
pa omradet. Der henvises til indgaet afta-
le med Juelsberg Gods som lodsejer om
dette.

| forhold til gvrige dyrearter pa bilag IV (udover padder og krybdyr) vil
relevante afveergeforanstaltninger indebaere den planlagte indsats over
for forstyrrelser (@get information generelt og ved lystbddehavnen),
skiltning og lukkede indhegninger. Etableringen af grenne baelter vil
sandsynligvis fremme levebetingelserne for flagermus-arterne tilstede i

omradet. Da der ikke ryddes skov eller pavirkes andre typer af yngle- og
rasteomrader for flagermus i lokalplanomradet, vurderes det, at det ikke
kan pavirke disse arter. Der bgr dog sikres at evt. fourageringsmulighe-

der ikke gar tabt.
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4.7 Beskyttede fuglearter - jf. EU-fuglebeskyttelses-
direktiv mv.

Beskrivelse af fuglearter i omradet/ sarbarhed

@sterg Sg, strandene og strandengene udggar et vigtigt raste-, fourage-
rings- og yngleomrade for mange fuglearter, blandt andet ynglende kly-
de og fjordterne, som begge er med pa fortegnelsen over danske
fugle-arter omfattet af EU-fuglebeskyttelsesdirektivet. Da bestandene
har en begreenset stgrrelse, er omradet dog ikke udpeget som EU-
fuglebeskyttelsesomrade. Da mange af de fuglearter, som indgar i ud-
pegningsgrundlag for danske fuglebeskyttelsesomrader yngler og
raster her, skal pavirkningerne pa relevante fuglebestande vurderes.

De nuveerende trusler mod fuglene i omradet er primeert forstyrrelser fra
vandrende og lgse hunde langs kysten. Starrelsen pa den nuveerende
gaende feerdsel til og omkring omradet ved @sterg Sg vurderes til at
veere ca. 11.000 besggende arligt, heraf vurderes ca. 3.000 at feerdes
pa stierne indenfor Habitatomradet. Etablering af en lystbadehavn vil
dog medfare, at den samlede faerdsel i omradet vil blive forgget, hvorfor
ogsa den samlede maengde besggende i Habitatomradet kan forventes
at stige. Dette vil potentielt kunne medfgre en negativ pavirkning af de
beskyttede fuglearter. Derudover vil der i anleegsfasen kunne forekom-
me vibrations- og stajgener, der vil kunne pavirke fuglelivet i omradet
negativt.

De relevante fuglearter er bl.a. klyde og fjordterne som naevnt ovenfor,
derudover er ogsa dveergterne, fiskegrn m.fl. registreret i omradet, lige-
som andre arter kan veere tilstede som ynglende fuglearter.

Konsekvensvurdering

Stgj fra anlaegsarbejdet kan pavirke fuglelivet i habitatomradet Jsterg
S@ og pa strandengene i tilknytning det dette naturomrade. Der bar der-
for veere seerlig opmaerksomhed pa stgjende anleegsarbejde i dyrenes
parrings- og yngletid (1. marts - 15. juli), for at minimere pavirkningen pa
fuglelivet. Stgjende anlaegsarbejde som f.eks. opskeering af metal, fliser,
etc. bar i perioden 1. marts - 15. juli, ske i en tilstreekkelig afstand til fug-
lenes yngle og fouragerings omrade. Afstanden afhaenger selvfglgelig af
maskinen og materialet det opskaeres, samt om aktiviteten foregar af-
skaermet mod naturomradet. Det er derfor entreprengren der har ansva-
ret og vurderer hvor teet pa omradet, at der kan udfgres seerligt stgjende
aktiviteter. Begreensningerne omhandler kun udendgrs aktiviteter. In-
dendgrs stgjende aktiviteter, bgr ikke give anledning til stgjmaessige
problemer i det omtalte naturomrade.

Seerlig stgjende aktiviteter, som f.eks. ramning af fundamentpeele, kaj-
kant og peele til anlaegsbroer o.a., bgr efter kommunens opfattelse und-
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gas i denne periode. Dette begrundes med at det ikke kan udelukkes at
en sadan aktivitet vil virke forstyrrende i dyrenes parrings- og yngletid,
pa grund af den seerlige stgj og vibrationer. Kommunen er dog samtidig
vidende om at bl.a. Kystdirektoratet i tilladelser for havneanlaeg, har
fastsat vilkar om skal der anvendes afvaergeforanstaltning i form af "soft
start” procedure ved nedramning samt vilkar om registrering af impuls-
stgj, for beskyttelse af marsvin i neeromradet. Det ma forventes at tilsva-
rende vilkar vil blive fastsat af Kystdirektoratet for marinaen. Ved "soft
start” er impulslyden svagt stigende, hvilket bevirker at fuglene ikke bli-
ver forskraekket, men derimod acceptere impulslyden. Kommunen vur-
derer at safremt ramning af psele samt andet byggemateriale, ikke kan
undgas i perioden 1. marts - 15. juli, skal aktiviteten som minimum fore-
ga som beskrevet for "soft start”. Safremt aktiviteten foregar i perioden
og kommunen konstaterer at aktiviteten har en negativ effekt pa fugle-
ne, kan kommunen standse aktiviteten, indtil der er installeret yderligere
afhjeelpende foranstaltninger eller indtil udgangen af perioden. | forhold
til feerdslen vurderes det, at det kun er en mindre del af de besggende til
lokalplanomradet, der vil ga videre ind og omkring habitatomradet
@sterg Sg, se ogsa afsnit 4.5. Med inddragelse af de nedenfor naevnte
afhjeelpende afveergeforanstaltninger vurderes pavirkningen fra feerds-
len pa stranden og stierne omkring habitatomradet at veere pa et accep-
tabelt niveau. Det vurderes, at der vil vaere en forbedring af feerdselsni-
veauet i forhold til nuveerende forhold, grundet de tiltag, der er foreslaet
(adfeerdsregulerede skilte, hegn der afskaermer lokalplanomradet fra
Habitatomradet samt fremstilling af naturfolder).

4.71 0-alternativ

0-alternativet vil bevirke, at den nuveerende faerdsel i omradet vil fort-
seette uden de afhjeelpende foranstaltninger, der vil blive gennemfart i
forbindelse med planen (beskrevet i efterfglgende afsnit).

4.7.2 Afhjelpende foranstaltninger

Bygherre paleegges, at der i anleegsperioden tages hensyn til fuglenes
parrings- og yngletid, sa veesentlige stgj-, vibrations- og stavgener ikke
opstar i perioden fra 1. marts til 15. juli.

Den nuveerende feerdsel i omradet er reguleret i forhold til fuglenes yng-
lesaeson og vil fremover begraenses yderligere ved at hindre folks faerd-
sel inden for indhegningen i perioden april-august samt ved at lukke for
adgangen pa jernbanedsemningen i samme periode.

Nyborg Kommune vil derudover gennem skiltning begraense parkering
langs Slipshavnsvej og efter aftale med lodsejeren herudover opseette
piktogrammer med hund-i-snor samt udarbejde skiltning, der formidler
reglerne for adgang i omradet og baggrunden for begraensningen i den-
ne feerdsel.

Se ogsa afsnit 4.6.2.
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4.7.3 Overvagning

Der vil blive foretaget en taelling af besggende i Habitatomradet én
weekend i hgjsaesonen samt en vurdering af den generelle slitage i for-
hold til O-alternativet. Dette kan danne grundlag for en evt. regulering af
feerdslen.

4.8 Beskyttede naturomrader jf. Naturbeskyttelses-
lovens § 3

Beskrivelse af natur i omradet/ sarbarhed

Der er ingen beskyttede naturtyper indenfor lokalplanomradet.

Omkring lokalplanomradet ligger naturtyper, omfattet af Naturbeskyttel-
seslovens § 3, som en mosaik pa Knudshoved, - se Figur 9.

Figur 9 Naturarealer beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3.

De marine naturtyper, kystlaguner og strandsger er som naevnt seerligt
sarbare over for tilfarsel af naeringsstoffer og miljgfarlige stoffer.

De terrestriske naturtyper, hvortil strandengene og den en-og flerarige
vegetation pa strandvoldene tilhgrer, er ligeledes sarbare overfor tilfar-
sel af neeringsstoffer og pesticider. Ingen af ovenstaende trusler vil veere
til stede ved etableringen af lystbadehavnen.
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Med hensyn til feerdsel er strandengene en robust naturtype. Det vurde-
res, at det kun er en mindre del af de besggende til lokalplanomradet,
der vil ga videre ind og omkring habitatomradet @sterg Sg. Etablering af
en lystbadehavn vil dog medfare, at den samlede faerdsel i omradet vil
blive forgget og derfor kunne medfare en pavirkning af de beskyttede
naturtyper.

Lokalplanomradet er afgreenset af det gamle feergelejeomrade, hvor
95% af den i fredningen muliggjorte bygningsmasse placeres (de sidste
5% udgares af lokalplanlagt tankanlaeg i direkte tilknytning til omradet).
De bagvedliggende tidligere opmarcharealer kan derfor ikke udnyttes
intensivt, hvilket vil medvirke til en styrkelse af de sammenhaengende
naturomrader og spredningskorridorer pa Knudshoved.

Konsekvensvurdering af § 3 natur

| forhold til beskyttelsen af § 3-naturomrader vil den primaere pavirkning
af lokalplanens udfgrelse komme fra en gget feerdsel i naturomraderne,
som fglge af en stgrre maengde besggende. Det estimerede antal er ca.
1.700 flere besggende i omradet. Som naevnt er strandenge generelt en
relativ robust naturtype i forhold til rekreativt slid.

Hovedparten af § 3-omraderne udgares af en kystlagune og vade
strandengsarealer, der afgreesses og rgrbevoksede strandengsarealer.
Der er desuden lidt skov.

Feerdslen foregar derfor ikke i omradet, men langs med omradet ad de
etablerede veje og stier udenfor indhegningen. Eneste mulighed for at
ga igennem omradet i den gstlige ende er den gamle jernbanedaem-
ning. P& begge sider af jernbanedeemningen er der vade arealer med
tagrar.

Den nuvaerende feerdsel i omradet er reguleret i forhold til fuglenes yng-
leseeson, og vil fremover begraenses yderligere ved at hindre folks
feerdsel inden for indhegningen i perioden april-august samt ved at lukke
for adgangen pa jernbanedeemningen i samme periode.

4.8.1 0-alternativ

0-alternativet vil bevirke, at den nuveerende faerdsel i omradet vil fort-
seette uden de afhjeelpende foranstaltninger, der vil blive gennemfart i
forbindelse med planen (beskrevet i efterfglgende afsnit).

4.8.2 Afhjelpende foranstaltninger

Der udarbejdes en natur-folder, der kan bidrage til kendskabet til omra-
dets natur, dyreliv og de forudsaetninger, der understatter en skansom

anvendelse af naturomraderne for besggende i omradet. Denne folder

vil veere tilgaengelig i lystbadehavnen.

Yderligere vil der gennem skiltning blive begraenset parkering langs
Slipshavnsvej og efter aftale med lodsejeren opsat piktogrammer og



Miljgvurdering af lokalplan nr. 258 Ny lystbadehavn i den gamle feergehavn pa Knudshoved - Admiral Marina 37

skiltning, der formidler reglerne for adgang i omradet og baggrunden for
begraensningen i denne feerdsel. Se ogsa afsnit 4.6.1. og 4.7.2

4.8.3 Overvagning

Der vil blive foretaget en teelling af besggende i Habitatomradet én
weekend i hgjsaesonen samt en vurdering af den generelle slitage i for-
hold til O-alternativet.





